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EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATION
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Caudrésis-Catés

Avesnes-Les-Aubert
Bazuel
Beaumont-en-Cis
Beauvois-en-Cis
Bertry

Béthencourt
Bévillers
Boussiéres-en-Cis
Briastre

Busigny

Camniéres
Catillon-sur-Sambre
Cattenieres
Caudry

Caullery

Clary

Dehéries

Elincourt
Estourmel
Fontaine-au-Pire
Haucourt-en-Cis
Hannechy

Inchy

La Groise

Le Cateau-Cambrésis
Le Pommereuil
Ligny-en-Cis
Malincourt

Maretz

Maurois
Mazinghien
Montay
Montigny-en-Cis
Neuvilly

Ors

Quiévy
Rejet-de-Beaulieu
Reumant
Saint-Aubert
Saint-Benin
Saint-Hilaire-Lez-Cambrai
Saint-Souplet-Escaufourt
Saint-Vaast-en-Cis
Troisvilles
Villers-Qutréaux

Walincourt-Selvigny

is

Séance du 16 décembre 2020 — 18h00

Délibération n°2020/128
Date de convocation : 08 décembre 2020
Nombre de conseillers en exercices : 73

L’an deux mille vingt, le 16 décembre 2020 a dix-huit heures, les membres du conseil
de la Communauté d’Agglomération du Caudrésis - Catésis se sont réunis au Val du Riot
de Caudry, sur la convocation qui leur a été adressée par Monsieur Serge SIMEON,
Président de la Communauté d’Agglomération du Caudrésis - Catésis.

Etaient présents (47 titulaires et 4 suppléants) :

BASQUIN Alexandre, PORTIER Carole, BACCOUT Fabrice, HERBET Yannick, GAVE Nathalie,
OLIVIER Jacques, DUDANT Pierre-Henri, LOIGNON Laurent, MARECHALLE Didier, GOURMEZ
Nicole, HOTTON Sandrine, FORRIERES Daniel, BONIFACE Didier, BRICOUT Frédéric, COLLIN Denis,
MATON Audrey, MERY-DUEZ Anne-Sophie, POULAIN Bernard, RICHOMME Liliane, THUILLEZ
Martine, TRIOUX COURBET Sandrine, GOETGHELUCK Alain, HAPPE Laurent (S), PLET Bernard,
GERARD Jean-Claude, GOSSART Jean-Marc (S), PLUCHART Christophe (S), BASQUIN Etienne,
DEMADE Aymeric, CLERC Sylvie, DAVOINE Matthieu, MODARELLI Joseph, SIMEON Serge,
MERIAUX Christelle, KEHL Didier, DUBUIS Bernadette, HENNEQUART Michel, RIBES-GRUERE
Laurence, GOURAUD Francis, HAVART Ludovic, VILLAIN Bruno, CANONNE Sylvie (S), NOIRMAIN
Augustine, GERARD Pascal, GODELIEZ NICAISE Véronique, DEFAUX Maurice, QUONIOU Henri,
JUMEAUX Stéphane, RICHARD Jérémy, DOERLER-DESENNE Axelle, QUEVREUX Patrice

Membres absents (15) :

WAXIN Vincent, MACAREZ Jean-Félix, MERESSE DELSARTE Virginie, LESNE Jacques, LEDUC
Brigitte, DOYER Claude, PELLETIER Gilles, LAUDE Pierre, BONIFACE Patrice, LEFEBVRE Bertrand,
COULON Laurent, LEONARD Julien, PLATEAU Marc, MAILLY Chantal, MELI Jéréme

Membre ayant donné procuration (11) :

SOUPLY Paul 8 DUDANT Pierre-Henri, BALEDENT Matthieu a BRICOUT Frédéric, BERANGER
Agnés a BRICOUT Frédéric, HISBERGUE Antoine a THUILLEZ Martine, PRUVOT Brigitte a
RICHOMME Liliane, RIQUET Alain @ BONIFACE Didier, DEPREZ Marie-Josée 3 DUDANT Pierre-
Henri, GRENIER Brigitte a DAVOINE Matthieu, MANESSE Joélle a SIMEON Serge, PAQUET Pascal
a DEMADE Aymeric, RICHEZ Jean-Pierre a QUONIOU Henri

Monsieur RICHARD Jérémy est élu secrétaire de séance.

Communauté d’Agglomération du Caudrésis-Catésis
Siége et bureaux : Rue Victor Watremez - RD643
ZA du bout des dix neuf - 59157 Beauvois-en-Cis
Téléphone : 03 27 75 84 79 - www.caudresis-catesis.fr
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Délibération n°2020/128 : Portant approbation du bail commercial entre la Société

« Estaminet de JB» et la Communauté d’Agglomération du
Caudrésis et du Catésis pour l'exploitation de I'Estaminet de
I’Ermitage situé au lieu-dit « Bois I'Evéque » a Ors (59360)

Monsieur le Président expose :

Depuis le 1" avril 2012, la SARL Estaminet de I'Ermitage représentée par son gérant Monsieur
Bruno JUSKIEWSIKI loue I'immeuble sis route départementale 959 a Ors (59360) cadastré section
A53 et A54. Ce bien avait été initialement conclu par la Communauté de Communes Haute Sambre
et Bois I'Evéque pour une durée de neuf ans renouvelables tacitement.

Par courrier recu le 13 novembre 2020, M. JUSKIEWSIKI a fait part de sa volonté de prendre sa
retraite des la cession de son fonds de commerce conclue.

Les futurs acquéreurs, M. et Mme FARDEL, ont transmis leur projet de reprise par courrier
électronique daté du 27 novembre 2020. lls souhaitent maintenir les activités de restaurations,
banquets, réceptions, anniversaires, tourismes sur le site. A ce titre, ils sollicitent un nouveau bail
commercial afin d’exploiter le fonds de commerce de I'Estaminet de I'Ermitage.

Considérant que M. Patrice QUIEVREUX n’a pas pris part au débat et au vote concernant la
présente deélibération,

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code du commerce, dont les articles L145-1 et suivants,

Vu le projet de bail commercial pour I'exploitation de I'Estaminet de I’Ermitage annexé a la
présente délibération,

Vu le courrier de M. Bruno JUSKIEWSIKI recu le 13 novembre 2020,

Vu le courriel de M. et Mme FARDEL daté du 27 novembre 2020,

Il est proposé au Conseil Communautaire :

— D’approuver la location de I'immeuble I'Estaminet de I'Ermitage situé au lieu-dit « Bois
I’Evéque » a sis route départementale 959 3 Ors (59360) cadastré section A53 et A54;

— D’autoriser Monsieur le Président a négocier les termes du bail commercial tel qu’annexé a la
présente délibération ;

— D’autoriser Monsieur le Président a signer le bail commercial, ainsi que tout document
nécessaire a sa bonne exécution.

Adoptée a I'unanimité

Certifié exécutoire par le Présid
Compte tenu de l'envoien S
Le 21 décemb/re’zozo etde|
21 décembre 2020

£
VU, y7

t Pour expédition conforme
-Préfecture Beauvois-en-Cis, le 21 décembre 2020
publication le '

/

Le Préside(?e séance,
Maire du (;A";A'U—CAM
Conseiller Régional

/? -{rge SIMEON

IMPORTANT
DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Conformément & I'article R421 — 1 du code de justice administrative, le tribunal administratif de Lille peut étre
saisi par voie de recours formé contre la présente délibération pendant un délai de deux mois commengant & courir & compter de sa date de
notification et/ou de sa publication.
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Projet de bail commercial pour 'exploitation de 'Estaminet de

Annexe 2020/128 :

z

I'Ermitage a Ors (59360), lieu-dit « Bois I'Evéque »

cAZC
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B AHITIUNCIUTE- (1 AALRICOICTCITION,

Caudrésis-Catésis

BAIL COMMERCIAL POUR L’EXPLOITATION
DE L’ESTAMINET DE L’'ERMITAGE

Toute corespondance esl & adresser & Monsteur le Président
Communauté d Agglomération du Caudrésis ef du Cotésis
Rue Victor Walremaz - RD 643 - ZA le bout das dx-neuf - 53157 BEAUVOIS-EN-CIS - FRANCE
B 03277584 79 & secretarial@caudresiscatesis I

Cr 6 d Agglomérafion du Cautrisis-Catirss ~ Bail commercial - Estominet de | Ermitage
| Sommaire
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Arlicle 3:  Deslinalion. 4
Arlicled4 :  Charges el condilions 4
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Aricle B :  Loyers et charges —
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Entre les soussignés :

La Communauté d'Agglomeration du Caudrésis el du Caleésis, sise Rue Viclor WATREMEZ - RD 643 - ZA le boul
des dix-neul a Beauvois-an-Cambrésis (59157}, représentée par Monsieur le Président, Serge Siméon, ci-aprés le
BAILLEUR,

El

La sociéléar limilée a LE 1 JB », sise roule dép 959 3 Ors (59360) représeniée
par Madame Caraline et Monsieur Grégory FARDEL, ci-aprés le PRENEUR,

Sans que ces dénominatians, en cas de pluralité de bailleurs ou de locataires, puissent nuire au caractére conjoinl
el solidare des obligations qui leur incombent. Celle solidardé étant ici expressément stipuiée ef acceplée,

Préambule :

Par les présentes, le BAILLEUR donne & bail au PRENEUR qui acceple les locaux (ci-aprés désignés « les
LOCAUX ») conformémenl aux disposilions des articles L. 145-1 & L. 145-60 du code de commerce et dans les
conditions définies aux présentes.

Les Parties conviennen! expressé elir bl que '
des baux commerciaux

Par les presentes, le BAILLEUR fait bail et donne & loyer au PRENEUR les lieux ci-aprés désignés

ble des locaux loués est régi par ledit slatut

Article 1: Désignation des biens loués

Les locaux objels des présentes se siluent dans un immeuble sur les parcelles cadasirées seclion A53 el A54
sises Route Départementale 859 a Ors (59360) ef comprennen :

= En sous-sol
~ Unecave: 18,00m2

° Aurez-de-chaussée :
< Une boutique - 18,97 m2 ;
« Unecuisine: 17,12m2
= Des cabinels d'aisance : 09,44 m2 .
o Bar-reslaurant © 45,10 m2.

o Alélage
o Salle restaurant/séminaires : 40,46 m2;
= Unbureau: 16.80m2
Soil une superficie lolale de 16591 m2.
Les biens immobiliers ainsi loués aux lermes du présent acte seront ci-aprés dénommes les « LOCAUX LOUES »

Il est précisé que toule erreur, soil dans la désignalion, soil dans la composition des LOCAUX LOUES ne pourra
donner lieu & aucun recours, ni réclamation de la part du PRENEUR, celui-ci déclarant bien connailre les locaux
loués pour les avoir vus, visilés et acceplés sans réserve.

Un élat des lieux d'entrée a été effectué contradicloiremant ce jour entre les parties qui demeure ci-aprés annexé.

Bal 20200301 -Estaminet am

~ Estaminet de | Ermitage

Jusqu'a ce que le PRENEUR dispose d'un nouveau domicile, les biens immobi
unusage d'habitation, formant un tout indivisible avec le local commercia
sur les baux commerciaux.

seront partiellement affectés a
stant soumis & la législat

Ce local d habilation esl silué au premier élage et comporle deux piéces principales. || esl expressément convenu
que ce local d'habilation ne pourra &lre cccupé que par M. el Mme FARDEL, sa famille ou ses proches

Conformément 4 la réglementation en vigueur, les surfaces aflectées a Ihabitation ne pourront servir aux activités
commerciales du PRENEUR, méme au lilre de réserves, permanenles ou lemporaires

Article 2: Durée du bail

Le présent ball est consenti el acceplé pour une durée de neuf années enliéres el consécutives qui commenceronl
4 courir e 17 février 2021 au jour de la signature des présentes.

Conformémenl aux dispositions de larticle L. 145-9 du code de commerce, le PRENEUR seul aura la lacullé de
donner conge & l'expiration de chaque période triennale, sous réserve d'en infermer ke BAILLEUR au motns six
mais avant l'expiralion de la période lriennale en cours.

Article 3: Destination

Les locaux loués devront élre aflectés a l'usage de café-reslaurant. repas d'affaires, séminares el vente de produils
locau, a fexclusion de toules autres

Par dérogation au paragraphe ci-dessus, I'élage sera desling 4 l'usage d'habitalion des repiésentants du
PRENEUR el ce, jusqu‘a ils trouvent un nouveau logement

Le cas écheant, les représentants du PRENEUR s'engagent & faire connailre sans délais I'adresse de ce nouveau
logemenl par letlre recommandée avec accusé de réceplion.

Celte notification vaudra fin daffectation de 'étage a un usage d'habitation. L'élage sera aulomaliquement affecié
aux activiles commerciales de la sociélés visées au premier paragraphe du présent arlicle.

Article4: Charges et conditions

Le présenl bail est consenti el acceplé sous les charges et condilions ordinares el de droil en pareille matiére el
nolammant sous celles suivanles que les parfies s'obligenl 4 exécuter.

4.1. Entretien et réparation

Le PRENEUR tiendra les lieux loues de fagon constante en état normal denlretien el de réparations localives, le
BAILLEUR conservanl a sa charge les grosses réparations mentionnees a l'arficle 605 du code civil ainsi que les
honoraires liés, le cas echéant, a la réalisation de ces travaux, les fravaux destings & remédier & la vélusié, les
travaux de mise en conformité avec fa réglementation des locaux kués ou de I'mmeuble dont ils dépendent dés
lors quiils relévent des grosses réparations de l'arlicle 836.

Un inventaire précis el lmitalif des catégories de charges el d'impdls. taxes el redevances, avec indication de leur
répartition entre le BAILLEUR et le PRENEUR demeure ci-apres annexé

De méme, demeurent annexes au présent bail les budgets el coiils prévisionnels de travaux devanl inlervenir au
cours de la premiére période lriennale ainsi qu'un élal recapitulatif avec indication de leur calit des lravaux réalisés
au cours des frois exercices antérieurs. Un nouveau budge! prévisionnel dewra élre fourni par le BAILLEUR au
PRENEUR a chaque échéance iriennale.

Entin, en cours de bail, le BAILLEUR, devra informer le PRENEUR des charges, laxes el redevances nouveaux

Asa sorfie, le PRENEUR restituera les lieux en élat normal d'entrelien et de réparation locative.

Bai-20200301-Estaminat I am
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Un étal des lieux da sorlie conlradictoire sera effectué enlre les parties et ce, a irais partagés entre les parties sil
est dresse par huissier

4.2. Travaux

Le PRENEUR pourra faire dans les lieux loués tous travaux autonisalion écrile préalable du BAILLEUR, y compris
les Iravaux pouvant affecter le gros-cauvre ou la fagade de limmeuble, sous réserve d'avoir obtenu toules les
aulorisations nécessaires, ke lout afin que le BAILLEUR ne soil jamais inquiélé & ce sujel.

Le PRENEUR es! d'ores et déja aulorisé a effectuer dans les locaux loués les travaux dont le descriptif esl annexé
au présent bail

Pour les Iravaux louchant au gros-ceuvre de mmeuble, le BAILLEUR pourra exiger qu'ils soienl effeclués saus la
surveillance de son architecle, donl les honoraires seronl & la charge du PRENEUR.

Tous travaux, ftransformations, embelissements, amélioralions, installations ou constructions
PRENEUR et ayant le caractere dimmeuble au sens de Iariicle 525 du code civil, deviendront, a
et de quelque maniere qu'elle amive, la propriété definitive du BAILLEUR sans indemnité de part ni daulre

4.3. Amiante, prescriptions légales ou administrati latives 4 la sécurité

Le BAILLEUR déclare el garanlit que les locaux loués ne conliennent pas damiante el sonl conformes, plus
generalement, @ fensemble des prescriptions légales, réglementares, administialives ou aulres concernant la
sécurilé et la santé des personnes qui sont acluellement en vigueur,

Par ailleurs, e BAILLEUR s'engage a faire effecluer, a ses propres frais, lous travaux rendus nécessaires par
loules nouvelles prescriptions légales, régh i inislrafives ou auires cc la sécuriié ef la sanle
des personnes.

T i e i
et T el

4.4. Information sur les nisques r

En application de l'article L. 125-5, | du code de I'environnement, le bailleur déclare

que [arrété préfectoral prévu a I'article L. 125-5, I1l du code de I'environnement el arrélani la liste des communes
dans lesquelles les dispositions retatives a l'obligation dinformer sur les risques majeurs est infervenu pour le
département du Nord le 23 juillet 2020 ;

« que la Commune dOrs fait partie des communes ol g'applique catle obligation. En effel, selon laméle
préfectoral du 28 mars 2018, la commune d'Ors est concernée par un plan de prévention des risques nalurels
previsibles.

Ces declaralions sont reprises dans fétal des risques joint en annexe

Concernanl la déclaralion refafive aux sinislres ayani donne lieu & une indemnisation au titre des calasirophes
naturelles ellou technologiques : en application de farlicle L. 125-5, IV du code de l'environnement, ou
technologiques (C. assur., art L. 128-2).

Le PRENEUR déclare avorr &ié parfailement informé de celte silualion el s'oblige 4 en faire son affaire personnelie
sans recours contre fe BAILLEUR

45. Diagnostic de perf 5 4t

geaq

Un diagnostic de performance énergélique sera remis au PRENEUR conformément & Ia loi n"2010-788 du 12 juiliel
2010, au plus tard le jour de la prise d'effet du présent bail
4.6. Enseigne

Le BAILLEUR aulorise des a présent le PRENEUR a installer librement toute enseigne de son choix en fagade des
ligux loués sous la seule reserve de ['oblention des é lies autorisations admir requises

4.7. Occupation - jouissance

Bal-20200301-Estaminal 511
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Le PRENEUR deura jouir des lieux loués en bon pere de famille selon la deslinalion

ra & ne rien faire ni laisser faire qui pulsse apporter un frouble de jouissance au voisinage, par son fait ou
celui du personnel qu'il emploie, nolammenl quanl aux bruils, odeurs el fumées ef d'une lagon générale, ne devra
commeltre aucun abus de jouissance.

Il garnira les lleux loués el les tiendra conslammenl garnis de meubles el malériels en valeur et quanlilé suffisanle
pour répondre du paiement exact des loyers et de 'accomplissement des charges el candilions du présent bail

4.8. Cession - Sous-location

En application de l'article L. 145-16 du code commerce, le PRENEUR pourra libremenl céder son droit au bail
uniquement a l'acquéreur de son londs de commerce, a l'exclusion de foul autre tiers

En cas de volonié du PRENEUR de céder son fonds de commerce, celui-ci informera par lettre recommandée le
BAILLEUR dans les plus brefls défais. Une fois fidenlité de I'acquéreur connue, le PRENEUR en informera par écril
le BAILLEUR au moins trois mois avant. Le fulur acquéreur Iransmetira son projet au BAILLEUR une semaine
aprés la signature du compromis de vente du fonds de commerce.

Toute cession du seul droit au bail sans accord préalable, exprés e écrit du BAILLEUR esl inlerdite.

Il est toutefois précisé que le droif au ball sera automatiquement transmis en cas de lusion ou d'apport pariiel d'actif
& la société issue de la fusion ou bénelficiare de I'apport.

Il en es! de méme en cas de scissions ou de fransmissions universelles du paiimoine

Enloul élal de cause, en cas de cession, un élat des lieux contradictore sera dressé par huissier enlre dune part,
le BAILLEUR et le Cédant et d'aulre part, le Cessionnaire el le BAILLEUR el ce, aux frais partagés par moitié par
les parties respeclivement concernées

Conformément a Farficle L 145-31 du code de commerce, foute sous-localion partielle ou tolale est inlerdite

4.9. Visite des lieux

le PRENEUR devra laisser le BAILLEUR, ses représentants ou architecles pénétrer dans les
lieux loués el les visiler toules les fois que cela paraitra utile, mais sans que ces visites puissent élre abusives el
4 condilien d'en avoir été informé par écril par le BAILLEUR au moins qualre-vingt-seize heures & l'avance.

Le BAILLEUR pourra également, ef sous les mémes conditions dinformation préalable du PRENEUR, faire visiter
les liewx loués par déventuels locataires en fin de bail ou en cas de résiliation, pendanl une période de s mois
précédan la dale prévue pour le départ du PRENEUR.

Article 5: Contributions et charges diverses du PRENEUR

Le PRENEUR acquillera exactement les conlribulions personnelles mobiliéres auxquelles il est assujetl
nolamment la taxe professionnelle et, dune maniére générale, tous les impéts, coniribulions el laxes auxquels il
est ou sera personnellement assujelli relativement aux locaux présentement loués.

Il devra justifier de leur paiement au BAILLEUR a toute réquisition et opérer les réglements de lelle sorle que celui-
i ne puisse en aucun cas élre inquiélé, nirecherché a ce sujel.

Le PRENEUR palera sa consommalion deau, de gaz, d'électricilé, |2 localion el lenl

Article6: Assurances

6.1. Assurances souscrites par le BAILLEUR
Le BAILLEUR conlractera aupres, d'assurance pour garantir les dommages aux biens el risques annexes
Cette assurance couvrira nolamment lesdils biens conlre les événemens suivants :

Bail-20200301-Estaminet ) 811
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Incendie et risques annexes ;
Dégats des eaux
Dommages électriques ;
Evénement climatique ;
Effondrement ;

Ouvrages darl el génie civil |
Calaslrophes nalurelles

6.2. Assurances souscrites par le PRENEUR

Le PRENEUR sera tenu de contracler, auprés, d'assurance permettant de garanlir sa responsabililé  'egard du
BAILLEUR et des tiers, victimes daccidents ou de dommages causés par ses aclivités professionnelles,

Le PRENEUR fera également garantir sa responsabilité civile a l'égard des tiers, sa privation de jouissance, les
frais de démoalition e de déblais ainsi que les recours de voisins el des tiers

Le PRENEUR dewra maintenir et conltinuer lesdiles assurances pendant loule fa durée du bail et justifier du
paiement des primes & foute réquisition du BAILLEUR

6.3. Renonciation & recours

Le BAILLEUR renonce a tous recours confre le PRENEUR el ses assureurs, et fengage 4 obtenir de ses assureurs
quils renoncenl a recours contre le PRENEUR el ses assureurs en cas de sinisire conséculii aux événemenls
précilés.

Par reciprocite, le PRENEUR renonce & tous recours contre le BAILLEUR el ses assureurs, el s'engage a obtenrr
de ses assureurs qu'ils renancent a recours conlre le BAILLEUR et ses assureurs en cas de sinistre couvert par
les paranlies ci-dessus et & hauteur des montants indemnisés.

6.4. Déclaration des sinistres

Le PRENEUR devra rer sans délai a son assureur dune parl, au BAILLEUR dautre out sinistre affectant
les locaux loués dont il aurait connarssance. Celle declaralion qui pourra étre verbale ou teléphonique, devra élre
confirmée par écril dans les huit jours de |a survenance du sinistre.

Article 7: Réglements de ville et de police

Le PRENEUR davra observer lous les réglements de police, de voirie ou aulres donl les localaires sonl et pourront
&ire tenus. En particulier. le PRENEUR enlretiendra la propreté des trottoirs el caniveaux par lemps de neige el de
gel el assurera [écoulement normal des eaux a Iravers fous tuyaux de descente d'égouts el gargouilles affectés
atix lieux loués.

Article 8 : Loyers et charges

8.1. Montant
Le présent ball est consenti et accepté moyennant un loyer annuel hors chargesihors laxes de 6 000 (s milles)
euros, TVA au taux en vigueur en sus.

8.2. Termes
Le PRENEUR s'oblige & payer le loyer au BAILLEUR, par mois et d'avance

Le PRENEUR versera, en outre, en méme lemps que chaque ferme de loyer, une provision représeniant un quart
du monlant estimeé par le BAILLEUR des charges, prestalions el taxes localives visées a I'article 11 - Charges et
Prestalions ci-aprés.

C: i plome u Caudrégis-Catetsis - Bail

ial - Estaminol do [Ermitoge

A litre indicalif, le BAILLEUR informe le PRENEUR que Ia provision pour charges dont le paiement sera demandé
4 la prise deffel du bail es! évaluée 4 ( ) euros hors laxes par an
pour l'année en cours

A cel égard, le BAILLEUR a communiqué au PRENEUR le montan! des charges de fonctionnement relatives aux
Iocaux loués au litre de la dermiére année civile close.

Ainsiqu'il est dit plus haut, un inventaire précis el imiiatif des catégories de charges, dimpols, laxes el redevances,
avec indication de leur répariilion entre le BAILLEUR el le PRENEUR demeure ci-aprés annexe.

Les versements provisionnels feron! l'objel d'un élat récapitulalil annuel et dune régularisation annuelle sur
présentation des juslificalifs, avec réajuslement des appels de charges lrimeslriels en fonclion des charges réelles

Cet étal récapitulalif annuel sera communiqué au PRENEUR au plus lard au 30 seplembre de 'année suivanl celie
au litre de laquelle 1l est &tabli

Article 9: Caution bancaire

Pour garantir lexécution des obligations lui incombant el notamment le reglement des loyers el charges, le
PRENEUR remetira au BAILLEUR, au plus lard le jour
pour une durée de lrois années par une banque de premier ordre ef s'engageant & régler les loyers el charges non
réglés par le PRENEUR avec renoncialion au bénélice de discussion el de division el ce, jusqu'a concurrence dun
monlant égal & deux mois de loyers hors faxeshors n:mamm

Le PRENEUR s'engage-a rencuveler cefie caution pré a sa date dexprall
justifier au BAILLEUR du renouvellement de la caution précédente ou de la fourniture d'une nouvelle nm5_o= au
mains trois mois avant fexpiralion de ta caution en cours, Chaque renouvellement ou nouvelle caulion devra étre
consenti pour une durée de frois années pranant effet au plus tard 4 I'expiration de la précédente caulion et devra

garanlir un montan! toujours égal a frois mois de loyer hors taxes/ors charges

A défaut de remise de l'un quelconque des renouvellements ou des nouvelles cautions, le PRENEUR slengage &
verser au BAILLEUR, au plus lard a la dale 2 laquelle la juslification du renouvellement ou de la nouvelle caution
devail &lre remise. une somme égale 4 rois mois de loyer hors taxes/hors charge. Cetle somme sera restituée au
PRENEUR dés remise par celul-ci au BAILLEUR d'une caution élablie dans les condilions ci-dessus.

Article 10 : Indexation du loyer

Sans préjudice des dispositions afférentes 4 la révision triennale prévue par les articles L. 145-37 el L. 145-38 du
code de le loyer sera aug ou dminug ient el sans qu'une guelconque mise en
demeure préalable soil nécessaire, chaque année a la date d'anniversarre de la date de prise d'effet du bail, en
fonction de la variation conslalée sur les qualre derniers publiés par IINSEE.

L'indice de référance & la dale de prise deflet du bail es| lindice rimesiriel aflérent 4 I dale de prise deffet du
le demnier indice publié a celle dale. La premiére indexation aura heu un an aprés la date de prise d'effet
du bail, el ainsi de suile d'année en année, L'indice de comparaison est l'ndice du méme trimeslre de 'année
suivante el ainsi de suite pour les années suivantes de sorte que lindice de comparaison de lannée N-1 deviendra
Findice de base pour lndexalion de l'année N,

En outre, sl existail un retard dans la publication des indices de comparaisan, le bailleur aura la possibililé
d'effectuer un calcul provisore elde amamﬁ_m _m uuﬁ:ma du loyer provisorre en résultant sur la base du dernier
indice publié a la dale [+ | \gageant a régulariser les comptes dés la publication
de [indice servant au calcul définilil du loyer uaE Findexation considéree, de fagon a ce que la variation soit
effectuée sur qualre Irimestres comme indiqué ci-dessus. Au cas ou, pour quelque raison que ce sail, lindice ci-
dessus choist pour lindexation annuelle du loyer cesserait d'élre publié, cetfte indexalion serail fate en prenant
pour base soit lindice de remplacement, soit un nouvel indice conventionnellement choisi, A défaul de se meltre
d'accord sur le choix du nouvel indice a adopler, les parties d'ores et déja s'en remeltent 4 la décision de l'expert
désigné par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance, Staluant en matiére de référé. La clause
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diindexation annuelle du prix du loyer conslilue une clause essenlielle el délerminante sans laguelle le bailleur
n'aurail pas conlracle.

Article 11 : Charges, taxes et prestations

Le PRENEUR devra rembourser au BAILLEUR, en sus du loyer, sa quole-part des charges, preslations &t faxes
de loules nalures afférentes a Iimmeuble ou aux locaux loués, de lelle sorie que le loyer soil payé nel de loutes
charges.

Les charges communes comprendront les dépenses exposées par le BAILLEUR directement ou indirectement du
lait de la propriété ou du fonctionnement de I'mmeuble donl dépendent les locaux, au prorala des surfaces louges.

Ainsi qu'il est mentionné plus haul, un inventaire précis el lmilatif des catégories de charges el dimpols, faxes et
redevances, avec indication da leur répartition entre le BAILLEUR el le PRENEUR demeure ci-aprés annexé,

De méme, demeurent annexes au présent bail les budgets et colls prévisionnels de travaux devant intervenir au
cours de la premiére période Iriennale ainsi qu'un élal récapifulalil avec indication de leur coit des fravaux réalisés
au cours des Irois exercices antérieurs. Un nouveau budget prévisionnel devra &lre fourni par e BAILLEUR au
PRENEUR a chaque échéance Iriennale.

Par ailleurs, le PRENEUR supportera la taxe fonciére, les laxes additionnelles & Ia taxe fonciére ainsi que les
impdls, laxes et redevances fiés & l'usage du local ou de fimmeuble ou & un service dont le PRENEUR bénéficie
direclement ou indireclement tels que la taxe d'enlavement des ordures ménagéres, la laxe de balayage, la taxe
sur les bureaux ainsi que toute nouvelle coniribution, laxe municipale ou aulre légalement mise & la charge des
locataires ou tous nouveauy impdls, taxes ef redevances liés & l'usage du local ou de [immeuble ou a un service
dont le PRENEUR bénéficie directement ou indirectement. Enfin, en cours de bail, le BAILLEUR, devra informer le
PRENEUR des charges, laxes el redevances nouveaux

Article 12 : Déclaration du BAILLEUR
Par ailleurs, le BAILLEUR déclare et garanti

qu'il n'est sous l'empire d'aucune reslriclion conventionnelle ou légale du droil de conlracler le présent bail
commercial ;

U3 sa connaissance, les biens loués ne fonl I'cbjel d'aucune mesure dexproprialion en cours, que ces biens
ne sont passilués dans un secleur de rénovation el plus généralement qu'aucune mesure acluelle d'urbanisme
n'est susceptible de remetire en cause la jouissance résullant du présent bail ;

qu‘aucun commandement da saisie immobiliére ou aulre ne lui a é1é signifié concernant les biens lougs ;

quil n'existe aucune restriction a 'exéculion des clauses et cond jespre elne alulilisation
définie ci-dessus des biens loués.

Article 13 : Droit de préférence du PRENEUR

En application de l'article L. 145-4-6-1 du code de ¢ , st le BAILLEUR ge de vendre les LOCAUX, il
devra mformer le PRENEUR par letire recommandée avec demande d'avis de réceplion ou par remise en main
propre conlre récepisse ou emargement, du prix el des condilions de la vente en rappelant les qualre premiers
alinéas ds I'article L. 145-46-1 du code de commerce, a peine de n decelle-ci

Cette notificalion vaudra offre de venle au profil du PRENEUR qui disposera dun délai d'un mois a compler de sa
réceplion pour se prenoncer

En cas d'acceplation, la vente dewra inlervenir dans un délai de deux mors & compler de la date denvoi de la
réponse du PRENEUR, perié a quatre mois s'il indique dans sa répense quiil entend recourir 8 un prél

Sila venle n'esl pas réalisée au lerme de ce déla

fire de vente est sans effel,
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Si le BAILLEUR décide, aprés avor purge le droit de préférence du PRENEUR, de céder les LOCAUX a des
condilions différentes, il devia procéder, 4 peine de nulité de la vente. 3 une nouvelle notification dans les
condilions ci-dessus exposées.

Enfin, il esl rappelé au PREMEUR que selon larticle L. 145-46-1, ce droit de prélérence n'est pas applicable en
cas de cession unique de plusieurs locawx dun ensemble commercial, de cession unique de locaux commerciaux
distincls ou de cession d'un local commercial au copropriétaire d'un ensemble commercial.

Il n'est pas non plus applicable & la cession globale d'un immeuble comprenant des locaux commerciaux ou 3 la
cession d'un local au conjoint du BAILLEUR, ou & un ascendant ou un descendant du BAILLEUR ou de son
conjain.

Article 14 : Clause résolutoire

Il est expressement convenu qu'a défaut de paiement d'un seul lerme 4 son échéance ou d'inexécution de l'une
quelconque des clauses ou conditions du présent bail, un mois aprés un simple commandsment de payer ou une
sommalion dexéculer les conditions en souff restés ifet el déclaration par le BAILLEUR de
Iintention d'user du bénélice de la présente clause, le présent bail sera résilié de plein droil si bon semble au
BAILLEUR, méme dans le cas de paiement ou d'exécution poslérieure & l'expiration du délai ci-dessus

Dans le cas oil le PRENEUR se refuserait a évacuer les lieux, 'expulsion pourrait avoir lieu par simple ordonnance
de réferd, laguelle sera exéculoire par provision el nonobstanl appel.

Article 15 : Frais et honoraires

Tous les frais et honorares engagés par chacune des parlies relalils aux présenles el 4 leurs suiles resteront a
leur charge respeclive

Article 16 : Election de domicile
Pour lexéculion des présentes et de ses suites, BAILLEUR et PRENEUR élisen! domicile en leurs siéges sooiaux

respeclifs.
Fail 2 Beauvois-en-Cambrésis, le 1+ février 2021, an deux exemplaires originaux.
Pour le BAILLEUR Pour le PRENEUR Pour le PRENEUR
M. Serge Siméon, Président de la  Madame Caroline FARDEL Monsieur Grégory FARDEL

Communauté dAgglomération du
Caudréss et du Catésis

(*) Faire précéder la signalure de la mention manuscrite « lu el approwvé ».
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M Annexe 1 : Piéces jointes :

Plans des locaux loués ;

Efat dentrée des lieux ;

Descriptif des travaux du PRENEUR |

Tableau de répartition des charges enfre preneur et bailleur :

Budgel prévisionnel des Iravaux a effecluer sur la premiére période Iriennale,
Elat récapilulatii des iravaux effectués au cours de trois exercices anlérieurs ;
Cople du Dossier Technique Amiante (DTA);

Efat des risques nalurels, miniers el lechnologiques (ERNMT) ,

Diagnoslic Performance Energétique ;

Annexe environnementale (pour locaux d'une superficie supérieure 8 2 000 m2).
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