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EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Séance du 02 juillet 2021 - 18h00

Délibération n°2021/62
Date de convocation : 24 juin 2021
Nombre de conseillers en exercice : 74

L’an deux mille vingt et un, le 02 juillet a dix-huit heures, les membres du conseil de la
Communauté d’Agglomération du Caudrésis - Catésis se sont réunis a la salle des fétes
de Maretz, sur la convocation qui leur a été adressée par Monsieur Serge SIMEON,
Président de la Communauté d’Agglomération du Caudrésis - Catésis.

Etaient présents (54 titulaires et 4 suppléants) :

BASQUIN Alexandre, WAXIN Vincent, BACCOUT Fabrice, HERBET Yannick, GAVE Nathalie,
OLIVIER Jacques, DUDANT Pierre-Henri, MOEUR Sébastien, MARECHALLE Didier, HOTTON
Sandrine, HENRIET Cécile (S), FORRIERES Daniel, BALEDENT Matthieu, BERANGER Agnés,
BONIFACE Didier, BRICOUT Frederic, DOYER Claude, HISBERGUE Antoine, MATON Audrey, MERY-
DUEZ Anne-Sophie, POULAIN Bernard, PRUVOT Brigitte, RICHOMME Liliane, THUILLEZ Martine,
TRIOUX COURBET Sandrine, GOETGHELUCK Alain, DEPREZ Marie-Josée, HAPPE Laurent (S),
LAUDE Pierre, GOSSART Jean-Marc (S), LEFEBVRE Bertrand, DEMADE Aymeric, CLERC Sylvie,
DAVOINE Matthieu, MODARELLI Joseph, PLATEAUX Stéphanie, SIMEON Serge, PAQUET Pascal,
MERIAUX Christelle, PLATEAU Marc, KEHL Didier, DUBUIS Bernadette, HENNEQUART Michel,
RIBES-GRUERE Laurence, GOUVART Michel (S), HAVART Ludovic, VILLAIN Bruno, HALLE Sylvain,
NOIRMAIN Augustine, RICHEZ Jean-Pierre, GODELIEZ NICAISE Véronique, DEFAUX Maurice,
QUONIOU Henri, JUMEAUX Stéphane, RICHARD Jérémy, DOERLER-DESENNE Axelle, QUEVREUX
Patrice, MELI Jérdme

Membres absents (10) :

MACAREZ Jean-Félix, SOUPLY Paul, LOIGNON Laurent, LEDUC Brigitte, PELLETIER Gilles, PLET
Bernard, GERARD Jean-Claude, BONIFACE Patrice, BASQUIN Etienne, GOURAUD Francis

Membres ayant donné procuration (10) :

PORTIER Carole 3 WAXIN Vincent, MERESSE DELSARTE Virginie a HERBET Yannick, GOURMEZ
Nicole & MARECHALLE Didier, COLLIN Denis & BALEDENT Matthieu, RIQUET Alain & RICHOMME
Liliane, MANESSE Joélle a SIMEON Serge, PORCHERET Didier a LEFEBVRE Bertrand, LEONARD
Julien a MERIAUX Christelle, GERARD Pascal a JUMEAUX Stéphane, MAILLY Chantal a MELI
Jérdme

Monsieur RICHARD Jérémy est élu secrétaire de séance.

Communauté d’Agglomération du Caudrésis-Catésis
Siége et bureaux : Rue Victor Watremez - RD643
ZA du bout des dix neuf - 59157 Beauvois-en-Cis
Téléphone : 03 27 75 84 79 - www.caudresis-catesis.fr
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Délibération n°2021/62 : Délibération cadre pour le lancementounme I—praseoe TiSe e

ceuvre des outils de lutte contre la non-décence des logements
issus de la loi Alur avec les communes volontaires du territoire de
la Communauté d’Agglomération du Caudrésis-Catésis

Monsieur le Vice-Président expose :
Obijet : Lutte contre I'habitat indigne - Autorisation Préalable de Mise en Location (APML) ;
Déclaration de Mise en Location (DML).

Vu,

- le Code Général des Collectivités Territoriales,

- le Code de la Construction et de I'Habitation,

- le Code de I'Urbanisme,

- les articles 92 et 93 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un
Urbanisme Rénové (ALUR) et codifiés aux articles L.634-1 a L.635-11 du Code de la
Construction et de I'Habitation (CCH),

- le décret n°2016-1790 du 19 décembre 2016 relatif aux régimes de déclaration et
d’autorisation préalable de mise en location, codifié aux articles R.634-1 a R.635-4 du CCH,

- l'arrété du 27 mars 2017 relatif au formulaire de demande d’autorisation préalable et le
modéele de déclaration de transfert de I'autorisation préalable a la mise en location,

- larrété du 27 mars 2017 relatif au formulaire de déclaration de mise en location,

- la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant Evolution du Logement, de
I'Aménagement et du Numérique article 188 (loi ELAN),

I.  EXPOSE

Dans le cadre de I'animation de sa politique en direction du logement, et notamment 3 travers son
Programme Local de 'Habitat 2016/2022, la Communauté d’Agglomération du Caudrésis-Catésis
(CA2C}), compétente en matiére d’Habitat, entend continuer sa mobilisation dans la lutte contre
Ihabitat indigne et développer une nouvelle stratégie d’intervention en direction du parc privé.

Notre territoire est marqué par une forte proportion de logements potentiellement indignes dont
la moitié est sous statut locatif. Le repérage, la prévention auprés des propriétaires bailleurs, voire
fa coercition, dans le parc locatif privé sont un enjeu central de notre politique habitat.

La loi Alur, pour Faccés au logement et un urbanisme rénové du 24 mars 2014, a ouvert la
possibilité d’instituer deux nouveaux dispositifs qui viennent compléter les outils mis en place par
notre EPCI et les communes du territoire pour repérer les situations et prévenir le développement
de I'habitat indigne : I’Autorisation Préalable de Mise en Location {APML) et la Déclaration de Mise
en Location (DML} qui intervient aprés signature du bail.

Egalement, elle autorise les EPCl compétents en matiére d’Habitat, ou a défaut, le maire, & mettre
en place ces outils sur certaines zones de son territoire.

Considérant le besoin, d’agir le plus en amont possible de la location et de ne pas devoir attendre
une éventuelle plainte du locataire, il est proposé dans un premier temps d’expérimenter la mise
en ceuvre de ces deux outils.

La CA2C a lancé une consultation auprés de I'ensemble des communes du territoire pour connaitre
leur souhait d’engagement dans un ou plusieurs outils.

La compétence légale de notre EPCI pour la mise en place de ces outils a été clarifiée par une note
et une présentation des dispositifs lors du Conseil Communautaire du 18 février 2021. C'est sur la
base de ce travail qu'il est aujourd’hui possible d’afficher 'engagement de notre EPCl, avec les
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communes volontaires, dans une premiére phase de mise en ceuvre—ue tes outns, o UTre
d’expérimental pendant un an.

Il est en effet prévu d’évaluer ia mise en place de ce dispositif dans un délai d’1 an & compter de sa
mise en ceuvre sur la base des criteres suivants : le fonctionnement des dispositifs, leur coiit et
leur efficacité au regard de la lutte contre l'indécence des logements.

Parmi les 46 communes de la CA2C, 29 souhaitent adhérer au dispositif. 1| s’agit des communes
d’Avesnes-les-Aubert, Bazuel, Beaumont-en-Cambrésis, Beauvois-en-Cambrésis, Bertry, Bévillers,
Busigny, Catillon-sur-Sambre, Catteniéres, Caudry, Caullery, Elincourt, Estourmel, Honnechy,
Inchy-en-Cambrésis, Le Cateau-Cambrésis, Le Pommereuil, Maurois, Mazinghien, Montay, Ors,
Quiévy, Rejet-de-Beaulieu, Saint-Aubert, Saint-Hilaire-lez-Cambrai, Saint-Souplet-Escaufourt, Saint-
Vaast-en-Cambrésis, Troisvilles, Walincourt-Selvigny.

Par conséquent, la CA2C entend mettre en ceuvre, en interne, la gestion et linstruction
administrative et technique (étude du diagnostic technique) a I'Autorisation Préalable de Mise en
Location {APML) et la Déclaration de Mise en Location (DML) pour toutes les communes
volontaires. Pour les communes de Caudry et Le Cateau-Cambrésis qui seront soumises a
I'Autorisation Préalable de Mise en Location (APML) pour certains quartiers, Ja CA2C souhaite
déléguer l'instruction technique {visite et rédaction du rapport motivé) aux services de la Police
Municipale (loi ELAN).

H.  LES LOGEMENTS CONCERNES

Les logements locatifs privés mis en location ou faisant Fobjet d’une nouvelle mise en location,
soit les logements loués « meublés » ou « non meublés » a titre de résidence principale, soit au
minimum 8 mois par an.

Sont exclus du dispositif : les logements locatifs sociaux, les reconductions de contrats de location
a savoir la reconduction automatique et a l'identique du contrat de location, les renouvellements
de contrats de location, qui correspondent & FPextinction du bail initial et & la naissance
concomitante du nouvel accord entre les parties qui vont conclure alors un nouveau contrat, les
avenants au contrat de location, modifiant une ou plusieurs clauses du contrat de location initial,
les locations non soumises a la loi du 06 juillet 1989, notamment les locations touristiques et les
baux commerciaux.

Pour toutes ces communes, il s’agira des résidences principales construites avant 1975 et
répondant a la définition ci-dessus.

Il.  LES PERIMETRES RETENUS PAR COMMUNE ET OUTIL

Les articles L.634-1 et L.635-1 du Code de la Construction et de I'Habitation prévoient que
I’Autorisation Préalable de Mise en Location et la Déclaration de Mise en Location soient instituées
sur des zones délimitées au regard de I'objectif de lutte contre I'habitat indigne et en cohérence
avec le programme local de I'habitat en vigueur et le plan local d'action pour le logement et
I'hébergement des personnes défavorisées.

L'article L.635-1 stipule par ailleurs que, pour I'Autorisation Préalable de Mise en Location, les
territoires retenus doivent présenter une proportion importante d’habitat dégradé.

Ces mémes articles autorisent I'organe délibérant & fixer, pour chaque zone, les catégories et
caractéristiques des logements qui sont soumis a déclaration ou & autorisation préalable de mise
en location.
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La CA2C, en concertation avec les communes reprises ci-dessus, a retenuTes permmetres suvanits - —

A. Pour ’Autorisation Préalable de Mise en Location

= Caudry:

Rue Alengon, rue Alfred Mélayers, rue Aristide Briand, rue Belfort, rue Bruxelles, rue Cambrai, rue
Chantilly, rue Chanzy, rue Clément Ader, rue Curie, Danjou « Cité », Depreux « Cité », rue Diderot,
rue Egalité, rue Emile Zola, Fiévet « place », rue Frangois Charlet, rue Henri Barbusse, rue
Jacquard, rue Jean-Jacques Rousseau, rue Jean Lebas, rue Léon Blum, rue Léon Gambetta, rue
Liberté, rue Maréchal Leclere, rue Michelet, rue Négrier, rue Osbert, rue de la Paix, Ribeaucourt «
ruelle », rue Salengro, rue Saint-Quentin.

= Le Cateau-Cambrésis :

Rue Jean Jaurés, rue Emile Zola, rue Cuvier, rue Paul Delplanche, rue Fontellaye Déjardin, rue des
fusiliers, rue Marc Legay, rue de Landrecies, rue de Tupigny, rue de Baillon, rue des Remparts, rue
Pasteur, rue Robert Ruffin, rue Genty, ruelle Wautters, ruelle Regnaudin, rue du Maréchal Mortier,
rue de Fesmy, rue Louis Carlier, ruelle du Cambrésis, rue Théophile Boyer, rue de la République,
rue Auguste Seydoux, rue Fénelon, rue Hiolin, rue Charles Seydoux, Faubourg de Cambrai,
Boulevard Paturle.

B. Pour la Déclaration de Mise en Location

= Toute la commune :

Pour Avesnes-les-Aubert, Bazuel, Beaumont-en-Cambrésis, Beauvois-en-Cambrésis, Bertry,
Bévillers, Busigny, Catillon-sur-Sambre, Catieniéres, Caudry (hors périmétre APML), Caullery,
Elincourt, Estourmel, Honnechy, Inchy-en-Cambrésis, Le Cateau-Cambrésis (hors périmétre APML),
Le Pommereuil, Maurois, Mazinghien, Montay, Ors, Quiévy, Rejet-de-Beaulieu, Saint-Aubert,
Saint-Hilaire-lez-Cambrai,  Saint-Souplet-Escaufourt,  Saint-Vaast-en-Cambrésis,  Troisvilles,
Walincourt-Selvigny.

Ces périmétres sont annexés en format cartographique a la présente délibération.

IV.  MODALITES DE MISE EN CEUVRE DES OUTILS

Les dispositifs entreront en vigueur au ler janvier 2022.

A. Les modalités de dépdt

Les demandes seront 3 adresser a la CA2C.

Les dossiers pourront étre déposés physiquement au sidge de la CA2C ou bien envoyés par
courrier postal : CA2C Service Habitat - Rue Victor Watremez - RD 643 - ZA le bout des dix neuf -
59157 Beauvois-en Cambrésis.

Il est également prévu une saisie dématérialisée en ligne afin de faciliter les démarches des
propriétaires bailleurs.

B. Les modalités de partenariat
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La CA2C s’engage a étudier avec les communes engagées, le cadre treTmse BT CeUvTE O Chacum
des deux outils : modalités de coopération entre la CA2C et les communes volontaires, outils
d’instruction et informatiques et plan de communication vis--vis des habitants de la CA2C et des
partenaires de I'habitat, dans un délai minimal de 6 mois.

En effet, I'application de ces dispositifs s'articulera étroitement avec les moyens déja mobilisés par
les communes au titre des pouvoirs de police générale des maires en matiére d’hygiéne et de
salubrité. Une visée pédagogique et préventive auprés des propriétaires guide I'action des
partenaires.

Enfin, il est proposé de valider les engagements des parties et les modalités de partenariat avec les
communes soumises a |'Autorisation Préalable de Mise en Location via une convention {en cours
d’élaboration}.

V. MODALITES DE VISITE DES LOGEMENTS DANS LE CADRE D’UNE AUTORISATION PREALABLE
DE MISE EN LOCATION {(APIVIL) ET DE LA DECLARATION DE MISE EN LOCATION (DML)

A. Pour I'Autorisation Préalable de Mise en Location

Dans le cadre d’'une APML, une visite sera réalisée par des agents de la commune (Police
Municipale) habilités a cet effet pour vérifier la salubrité du logement concerné par la demande.
Conformément a la réglementation, la CA2C doit rendre une décision dans un délai de 1 mois a
partir de la réception du dossier. Aussi, la visite devra &tre réalisée de préférence dans les 10 jours
suivants la réception du dossier. Le service instructeur contactera par téléphone le demandeur
pour convenir d’'une date et d’'une heure de rendez-vous. Une confirmation de rendez-vous sera
envoyée au demandeur, de préférence par voie électronique plutét que par voie postale.

Lors de la visite, les agents compléteront la fiche « décense RSD » déployée par Ig' Péle de Lutte
contre I'Habitat Indigne du Nord via une convention avec la Caisse d’Allocations Familiales (CAF) et
en partenariat avec I'Agence Régionale de Santé {(ARS).

B. Pour la Déclaration de Mise en Location

S'agissant d'une déclaration et non d’'une autorisation a la mise en location, une visite du
logement n’est pas nécessaire. Toutefois, la CA2C se réserve le droit d’en réaliser une en cas de
présence d'anomalies repérées dans le cadre de {'instruction administrative du dossier {étude du
diagnostic technique). Cette visite sera réalisée par des agents de la CA2C ainsi qu’éventuellement
par un agent communal, sur la base des éléments de la fiche « décense RSD » déployée par le Péle
de Lutte contre I'Habitat indigne du Nord via une convention avec la CAF et en partenariat avec
I'ARS.

En conséquence, il est proposé au Conseil des Maires :

— D’instaurer I'Autorisation Préalable de Mise en Location prévue par les articles L.635-1 et
suivants du Code de la Construction et de I'Habitation {CCH) et la Déclaration de Mise en
Location prévue par les articles L.634-1 et suivants du Code de la Construction et de
I’Habitation (CCH) aux c6tés des communes listées au paragraphe | de la présente
délibération, a compter du ler janvier 2022 ;
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— De définir les secteurs d’application de ces dispositifs conformément aux périmétres
prioritaires identifiés dans le paragraphe Il {repris en annexe sous forme cartographique)

;

— De lancer I'étude des modalités de mise en ceuvre de ces nouveaux outils, notamment la
cadre de coopération avec chacune des communes engagées ;

— De procéder a une évaluation de ces dispositifs a I'issue d’une phase d’un an & compter
de leur mise en ceuvre sur la base des critéres suivants : le fonctionnement des
dispositifs, leur colit et leur efficacité au regard des objectifs de lutte contre Fhabitat
indigne et indécent.

— D'autoriser Monsieur Le Président a signer les conventions annexées 3 la présente
lorsque les termes seront validés.

— D’autoriser Monsieur Le Président a signer tout document nécessaire a la mise en cauvre
de cette délibération.

Adoptée a 'unanimité

Certifié exécutoire par le Président Pour expédition conforme
Compte tenu de I'envoi en Sous-Préfecture Beauvois-en-Cis, le 05 juillet 2021
Le 05 juillet 2021 et de la publication le
05 juillet 2021
Vu, / Le Président de géance,

§ Maire d ?AT‘EAU?A RESIS

r Régiona

Conseil

IMPORTANT
DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Conformément & Farticle R421 - 1 du code de justice administrative, le tribunal administratif de Lille peut étre
saisi par vole de recours formé contre lo présente délibération pendant un déiai de deux mols commengant & courir & compter de su date de
notification et/ou de su publication.
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Annexe 2021/62 : Cartographie CA2C — APML / DML
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Convention entre la Communauté d’Agqrormeration au Caudresis-

Annexe 2021/62

t la direction des territoires et de la mer dans le cadre de la

4
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CONVENTION ENTRE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU CAUDRESIS - CATESIS ET LA
DIRECTION DES TERRITOIRES ET DE LA MER DANS LE CADRE DE LA MISE EN PLACE DES OUTILS DE
LUTTE CONTRE L'HABITAT INDIGNE PREVUS PAR LA LOI ALUR : AUTORISATION DE MISE EN
LOCATION ET DECLARATION DE MISE EN LOCATION

le Code Général des Collectivités Territoriales,

~ le Code de la Construction et de I"Habitation et notamment ses articles L111-1 et suivants,
L634-1 et suivants, L635-1 et suivants,

— l'article L114-8 du Code des Relations entre I'Administration et le Public,
— laloi n"2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR),

— le Réglement Général sur la Protection des Données 2016/679 du 27 avril 2016 et la loi
modifiée n*78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés,

la délibération de la CNILn*2017-30 (27/04/17),
~ la délibération de la CNIL n*85-151 {21/11/95),

les délibérations d'adoption du Programme Local de I'Habitat, désigné ci-aprés « PLH », en
date du 24 septembre 2015, du 10 février 2016,

~  la délibération du Conseil communautaire n*ou du 2 juillet 2021, langant la premiére phase
de mise en ceuvre des outils de lutte contre I'habitat indigne,

Entre les soussignés :

La Communauté d’Agglomération du Caudrésis et du Catésis, Etablissement Public de Coopération
Intercommunale, sise Rue Victor Watremez - RD 643 - ZA le bout des dix neuf - 59157 BEAUVOIS-EN-
CIS, représentée par son Président, Serge SIMEON, agissant en application de la délibération du Conseil
communautaire n"2020-58 du 10 juillet 2020,

Désignée sous les termes « CA2C », d'une part,

Et
La Direction Départementale des Territoires et de la Mer, représentée par son directeur, Eric FISSE,

Désignée ci-aprés « DDTM »,

PREAMBULE :

Dans le cadre de I'animation de sa politique en direction du logement, et notamment a travers son
Programme Local de I'Habitat 2016/2022, la Communauté d’Agglomération du Caudrésis-Catésis
(CA2C), compétente en matiére d’Habitat, entend continuer sa mabilisation dans la lutte contre
I'habitat indigne et développer une nouvelle stratégie d'intervention en direction du parc privé.

Convention DOTM / CA2C 1|Page

Notre territoire est marqué par une forte proportion de logements potentiellement indignes dont la
moitié est sous statut locatif. Le repérage, la prévention auprés des propriétaires bailleurs, voire la
coercition, dans le parc locatif privé sont un enjeu central de notre politique habitat.

La loi Alur, pour I'accés au logement et un urbanisme rénové du 24 mars 2014 a ouvert la possi
d'instituer deux nouveausx dispositifs qui viennent compléter les outils mis en place par notre EPCI et
les communes du territoire pour repérer les situations et prévenir le développement de I'habitat
indigne : I'Autorisation Préalable de Mise en Location (APML) et la Déclaration de Mise en Location
(DML) qui intervient aprés signature du bail.

mmm_m_.:m_._ﬂ. elle autorise les EPCl compétents en matiére d'Habitat, ou 4 défaut, le maire, &8 mettre en
place ces outils sur certaines zones de son territoire.

Considérant le besoin, d'agir le plus en amont possible de la location et de ne pas devoir attendre une
éventuelle plainte du locataire, il est proposé dans un premier temps d’expérimenter la mise en ceuvre
de ces deux ou

La CA2C a lancé une consultation auprés de I'ensemble des communes du territoire pour connaitre
leur souhait d’engagement dans un ou plusieurs outils.

La compétence légale de notre EPCI pour la mise en place de ces outils a été clarifiée par une note et
une présentation des dispositifs lors du conseil communautaire du 18 février 2021. C'est sur la base de
ce travail qu'il est aujourd’hui possible d'afficher I'engagement de notre EPCI, avec les communes
volontaires, dans une premiére phase de mise en ceuvre de ces outils, a titre d’expérimentation.

Il est en effet prévu d’évaluer la mise en place de ce dispositif dans un délai d'1 an 4 compter de sa
mise en ceuvre sur la base des critéres suivants : le fonctionnement des dispositifs, leur coit et leur
efficacité au regard de la lutte contre I'indécence des logements.

Par conséquent, la CA2C entend mettre en ceuvre, en interne, la gestion et I'instruction administrative
et technique (étude du diagnostic technique) & 'Autorisation Préalable de Mise en Location (APML) et
Ia Déclaration de Mise en Location (DML) pour toutes les communes volontaires. Pour les communes
de Caudry et Le Cateau Cambrésis qui seront soumis a I'Autorisation Préalable de Mise en Location
(APML), la CA2C souhaite déléguer I'instruction technique {visite et rédaction du rapport motivé) aux
services de la Police Mui le (loi ELAN).

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QU'IL SUIT

RTICLE 1 : OBJET DE LA CONVEI

L'objet de la présente convention est :

~ dedétailler le role de la CA2C et de la DDTM dans la mise en ceuvre de la phase coercitive des
outils de lutte contre I'habitat indigne instaurés par la loi ALUR : autorisation préalable a la
mise en location et déclaration de mise en location ;

- d'encadrer les transmissions de données qui interviendront dans le cadre de la mise en ceuvre
de ces dispositifs.

ARTICLE 2 : MOTIFS DE LA TRANSMISSION DES DONNEES
Les transmissions de données entre la CA2C et la DDTM ont pour objectif de mettre en ceuvre la phase
coercitive prévue dans les dispositifs et de déclencher les contréles administratifs nécessaires : vérifier

que les propriétaires de biens concernés par les dispositifs se sont soumis A leurs obligations
d'autorisation ou de déclaration et ont donné suite aux préconisations.
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ARTICLE 3 : CADRE DES TRANSAMISSIONS DE DONWEES
3.1 Pour FAPNIL

En application de Particle LE35-7 du code de b construction et de Phakitation :
En cas de défaut de demands

Lorsquiume personne met en location un fogement sans avoir préalablement déposé fa demande
d'autorisation auprbs de la CAZC, le regrésentant do PEtat sur saisine do la CAZC peut, aprds avoir
informé Pintéressé da la possihilité de présenter ses obiservations dans un délai déterminé {E mois},
ordonner le paiement d'une amende au plus égale 3 5 000 € dans un délai dun an & compter de la
consratation des Taits. En cas de nouvean manguement dans un délai de trois ans, ke montant maximal
de cette amendé est porté & 15 (OG£.

Ifamende est proportionnée 3 ks gravité des anpuemerTis constatss et ne peut Etre prononcée plus
dun an & compter do la constatation des manguements {confére tableau 1 ci-dessous).

Le produiten estintdgralemerit versd A fAgence nationale de Fhabitat {Anah} aprds déduction desfrais
de recouvramant &t sécurisation.

w__»u_.o?._mﬂqm E.Em_.nm mm nmnmmﬁmm mm umwon nm:@«.@!nmaw.ﬁqm%_m:qﬁm&_wwu._._,_au«onmnm
au classement sans suita, - - i

En cas de mise en location 3 la suits w.:: refus.

torsaqu'une personne met et Fﬁdos w _cwm.:@._w en dépit d'une décisicn de refus de sa demande
d'autorisation préalable notifiée par ke u_.ﬂim:ﬂnm Ea CAZC, le représentant de V'Etat aprés salsine de
la CA2C, peut, aprés avoir informé Fintéressé de |a possibiiité de présenter ses observations dans un
délaF déterming (1 mois}, crdonnerie _um.n_.:mﬂn.ﬁ_m amentdédan plus égale 3 150006,

Uamende est proportionnée & la gravité mmmamaﬁmn_.-w:ﬁ S:mmﬂ.mum.n ne peut tre prononcée plus
d'un an 3 compter de [a constatation des EEE:m_.:ms._u noa_._.mm..m .ﬂw_mm: 1 ci-dessous}.

En application de Farticte LE35-16 du code de Ia' nu:uﬂ:nnhs et nn —.:mwam.wu: transmission au
Coriité du PDALHPD

Les rafus d'autorisation préafable de mise en _Onm.uo: ot les mﬁoaﬂac:m mumoEmm de réserves sont
transmis par la TA2C au comité responsable du plan n_mnmnﬂ.pmaw_ d'action pour, fe logement ot
__rmwm_.mm_.:ma.n des persomnes défavorisdes et sont inscrits & mo_umms_ﬂo_nm des Kwuﬂﬁ:ﬂ indignes
mentienné 4 l'article 3 de fa fof n® 90-440 du 31 mai 1990 visant & fa mise sy gn du droit aw
logement.

Fubleay 1 : Amendes dans le codre de Fautorisetion préodeble & le mise en »onnoqa .

Wise er jocation | Nouveau défout | Mise on location
avec défaut de | de demande dans | malpré en refus
d di les2ans

Désordres  constitutifs d'wn | 5000€ 15000€ 15000€

arréte da pard ou dinselubrité

avece interdiction d'habiter

Désordres  constinwtifs d'un | 3000€ 2000€ 12000%

arrété de pénl ou dinsalubrité

=ans interdiction d’habiter ou

&’un arrété weence :

Désordres  aw  Réglement | 2500£ 5600€ 5600€

Sanitaire Dé !

Fas de désordres constatés S0E 2000€
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3.2 Pour fa DML
En application de Farticle 16344 du code de z construction et de Phabization :
Em ¢35 de défaut de demande

Lorsu'une personne met én location un fogement sans remplr les chfigations de déclaration, e
représentant de MEtat peur, aprds saitine de la CA2C, apras avoir infonmé intéressé de la possibilité
de présenter ses observations dans un délai de 1 moeis, ordonner le paizment d'une amende au plus
égale 45 00D €,

Le produit en est intégralement versé i I'Agence nationale de Phabitar aprés déduction des frais de
recouvrement et séeurisation.

Lamende st praportionnde 3 la gravité des manquements constatés relatifs aux obligations de
déclaration &t ne peut &tre prononcée plus d'un an 2 compter dela ion das manc ts.

Tableay 12 Amendes duns ig codre 82 lo déclaration de mise en location

Mise en location avec défaut de
demande

Désordres constitutis d'un amété de pénl ou{5000€

dinsalubrité svec interdiction d*habiter
Désordres constitutifs d'un amété de pérl ou| 3000£
d'insalubrité sans interdiction d'habiter ov d'un arrété

_.__M:E
Désordres Régl itaire Dép | 1300€

Pas de désordres constatés SO0€

LaCA2C ¥ engage ¢ iser trirmestriali un comitd de contréle et de suiv das arrSitds, Ce comitd
en kocation malgeé refus zinsi quefes 3 de défaus de di d
Ca travaif réalisé avec les communes ot zuqual fes techniciens de f2 DETV Serant assacids parmetrra
de prioriser collégiakement, kes suites 3 metre an place Sut chagqus .m.mE,mw.oa ‘et ginsi de ne mobiliser
les services de bz DDTM que lorsgue fa situation fe nécessite et quela dossier est comipter.

notamsment

Ez CAZC s'engage 2 préparer les dossiers en vue de 1a notification et e recouvrement das amendes.
Ainsi, elie pré les iers d'inf Sar préglable sinst que las courtiers de mise en demeure,
pour le compie de la DEOTM qui les signera.

Ea DDTM s'engage enabsence d'abservations du propriétaive bailleut, ou en présence d'chsetvations
jugées non recevablas, 3 kancer 14 phase de recouwement dans une Hmite de 10 2 15 dassiers paran,
Ce volume fera Fobjet dune dvaluation 2 Iissue d'une année de mise en ceuvre,

4.2 Informations communiquées par la CAZC A b DETM
L'ensamble des dchanges dinformations se fers via lespace collaboratit du penmis de louer.
La CA2G seisit Iz DETM par courrier scanné sur Faspace collaborasf. Cotte salsine so fora en fluy, Dang

cecourtier figirant I'sdrasse du bien conternd ainst que les noms et coordonnées et date denaissance
du propriétaire batleur.
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—  Dans les situations de défaut de demande :

Dans les cas ol le propriétaire bailleur n'a pas fait part d’observation dans le délai d'un mais, la CA2C
transmet le rapport de constatation des désordres éventuels présents dans le logement.

— Dans les situations ol le propriétaire bailleur a mis en location malgré un refus :

Dans les cas ol le propriétaire bailleur na pas fait part d’observation dans le délai d’'un mais, la CA2C
transmet la demande initiale du propriétaire bailleur (CERFA et ensemble des diagnostics fournis) ainsi
que le rapport de constatation des désordres éventuels présents dans le logement.

4.3 Informations communiquées par la DDTM 3 Ia CA2C
L'ensemble des échanges d'informations se fera via |'espace collaboratif du permis de louer.
La DDTM transmet a la CA2C, en flux, les copies des courriers d'information adressés aux propriétaires

bailleurs et les piéces éventuelles transmises par le propriétaire bailleur.

La DDTM transmettra trimestriellement les informations relatives aux titres de recettes : référence du
dossier, date d'é on, montant.

Une réunion annuelle sera organisée a l'initiative de la DDTM pour assurer collectivement le suivi du
recouvrement des amendes.

ARTICLE 5 : CONDITIONS D'UTILISATION DES DONNEES

Pour protéger le contenu des données a caractére personnel, la DDTM et la CA2C s'engagent a:

— Informer, au moment de la collecte des données, les demandeurs des destinataires des don-
nées.

- Prendre toutes précautions utiles afin de préserver la sécurité des informations et notamment
d'empécher qu’elles ne soient déformées, endommagées ou communiquées a des personnes
non autorisées, et notamment prendre toutes les mesures requises par I'article 32 du RGDP.

—  Ne pasu
Spél

er ces données, documents et informations traitées a des fins autres que celles
ées dans la présente convention.

—  Prendre toutes mesures, notamment de sécurité matérielle, pour assurer la conservation des
données traitées tout au long de la durée de la présente convention.

— Informer le délégué a la protection des données de toute réquisition ou demande de commu-
nication des données personnelles confiées, par un tiers autorisé, sauf si un texte Iégal I'inter-
dit.

- Anotifier tout incident de sécurité impactant les données qu'il traite dans le cadre de la pré-

sente convention. Cette notification intervient dans les plus brefs délais et, en tout état de
cause, dans un délai maximum de 48 heures ouvrables aprés en avoir eu connaissance, aux
coordonnées indiquées par la CA2C et la DDTM.
Cette notification est accompagnée de toute information utile pour permettre au responsable
de traitement de qualifier I'incident de violation de données au sens de I'article 4.12 du RGDP
et, si nécessaire, de notifier cette violation a l'autorité de contréle compétente au titre de
I"article 33 du RGPD, voire de la communiguer aux personnes concernées au titre d Farticle 34
du RGPD.
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ARTICLE 6 : CLASSEMENT ARCHIVAGE

La DDTM et la CA2C classent et archivent, de maniére dématérialisée ou non, chacune en ce g
concerne, les piéces qu’elles détiennent et les actes relatifs & 'instruction et au suivi des dossiers pour
la mise en ceuvre des amendes.

ARTICLE 7 : EVALUATION
Il est prévu d'évaluer les outils APML et DML dans un délai d’un an a compter de leur mise en ceuvre

sur la base des critéres suivants : le fonctionnement des dispositifs, leur colt et leur efficacité au regard
de la lutte contre I'habitat indigne.

Les motifs des transmissions de données ainsi que les procédures décrites dans cette convention se-
ront intégrés au processus d'évaluation plus global.

ARTICLE 8 : DUREE DE LA CONVENTION

Les dispositions de la présente convention s’appliquent a sa date de notification aux différentes parties
prenantes jusqu’au 2 février 2023, c'est-a-dire jusqu'a la fin la premiére phase de mise en ceuvre des
outils ALUR telle que prévue par la délibération n"xxxx du conseil communautaire du 2 juillet 2021.

ARTICLE 9 : RESILIATION DE LA CONVENTION

En cas de non-respect par Fune ou I'autre partie des engagements respectifs inscrits dans la présente
conventian, celle-ci pourra étre résiliée de plein droit par I'une ou Fautre partie 3 I'expiration d'un
délai de trois mois suivant I'envoi d’une lettre recommandée avec accusé de réception valant mise en
demeure de se conformer aux obligations contractuelles et restée infructueuse.

ARTICLE 10 : REGLEMENT DES LITIGES

Les litiges susceptibles de naitre & Ioccasion de la présente conven
de négociation amiable avant toute procédure contentieuse.

n feront I'objet d’une procédure

Si les parties n'arrivent a aucun réglement amiable du
Administratif de Lille.

ige, celui-ci sera alars du ressort du Tribunal

Les dispositions de la présente convention prennent effet a sa date de notification aux différentes
parties prenantes.

Fait & Beauvois-en-Cambrésis, lg wooxx

Pour la CA2C, Pour la DDTM,
Président de la Communauté d’Agglomération Le Directeur
du Caudrésis et du Catésis
Serge SIMEON Eric FISSE
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Convention entre la Communauté d’Aggromeration du Caudresis -

Annexe 2021/62

t la Caisse d’allocations familiales dans le cadre de la mise
en place des outils de lutte contre I'habitat indigne prévus par la loi

,

ésis e

Cat

location et déclaration de mise en

I1se en

autorisation de mi:

alur

location

CONVENTION ENTRE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU CAUDRESIS - CATESIS ET LA
CAISSE D'ALLOCATIONS FAMILIALES DANS LE CADRE DE LA MISE EN PLACE DES OUTILS DE LUTTE
CONTRE L'HABITAT INDIGNE PREVUS PAR LA LOI ALUR : AUTORISATION DE MISE EN LOCATION ET
DECLARATION DE MISE EN LOCATION

le Réglement Geéneéral sur la Protection des Données 2016/679 du 27 avril 2016 et la loi
modifiée n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative  l'informatique, aux fichiers et aux libertés,

la loi n* 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR),
- le Code Geénéral des Collectivités Territoriales,

- le Code de la Construction et de I'Habitation et notamment ses articles L111-1 et suivants,
L634-1 et suivants, L635-1 et suivants

- Iarticle L114-8 du Code des Relations entre I'Administration et le Public
- Délibération de la CNIL n"2017-30 (27/04/17),
- Délibération de laCNIL n"95-151 {21/11/95),

- ladélit jon du Conseil o n"ootn du 2 juillet 2021, lancant la premiére phase
de mise en ceuvre des outils de lutte contre I'habitat indigne,

Entre les soussignés :

La Communauté d’Agglomération du Caudrésis et du Catésis, Etablissement Public de Coopération
Intercommunale, sise Rue Victor Watremez - RD 643 - ZA le bout des dix neuf - 53157 BEAUVOIS-EN-
CIS, représentée par son Président, Serge SIMEON, agissant en application de la délibération du
Conseil communautaire n*2020-58 du 10 juillet 2020,

Désignée sous les termes « CA2C », d'une part,

Et

La Caisse d'allocations familiale, représentée par son Directeur, Luc GRARD,

Désignée ci-aprés « CAF »,

PREAMBULE :

La loi 2014-366 du 24 mars 2014 pour Faccés au logement et un urbanisme rénové, dite Joi ALUR,
autorise les collectivités a instaurer un permis de louer (Art. 92). Le décret du 19 décembre 2016

Convention Caf / CA2C 1|Page

relatif aux régimes de déclaration et d’autorisation préalable de mise en location précise les
modalités d'instauration du permis de louer.

L'article 85 de la loi ALUR madifie les articles L.542-2 et L.831-3 du Code de la Sécurité Sociale (CSS)
pour y introduire un dispositif de conservation des allocations de logement familiales (ALF) et des
allocations de logement sociales {ALS) afin d'inciter les bailleurs de logements indécents a effectuer
les travaux nécessaires a leur mise en conformité.

Un logement est considéré comme non décent s'il ne répond pas a I'un des trois critéres énoncés par
le décret n"2002-120 du 30/01/2002 relatif aux caractéristiques du logement décent, & savoir :

— L'absence de risque manifeste pour la santé des occupants ;
— L'absence de risque manifeste pour la sécurité physique des occupants ;
— Laprésence des équipements habituels permettant d’habiter normalement le logement.

Les constats vérifiant les critéres de décence des logements peuvent &tre établis par les organismes
payeurs ou par les organismes qu'ils ont habilités. A cette fin, le décret n*2015-191 du 18 février
2015 a introduit dans le Code de la Sécurité Sociale les articles R.831-18 et D.542-14-2 qui fixent les
conditions d'habilitation.

I'habitat et du cadre de vie au travers de la mise en ceuvre de son Programme Local de I'Habitat
approuvé en date du 24 septembre 2015 et 10 février 2016.

Dans ce cadre et, entre autres, la CA2C abonde le PIG Habiter Mieux porté par le PETR du Pays du
Cambrésis.

Elle a également adopté le dispositif du permis de louer avec 28 communes volontaires (29 sous Ie
régime de la déclaration de mise en focation et 2 sous le régime de I'autorisation préalable de mise
en location). Cela se fait sur une base expérimentale d’un an et qui peut étre amenée, par la suite, 3
évoluer.

Le permis de louer a été instauré pour renforcer le volet préventif de la lutte contre 'habitat indigne
qui permet d'intervenir en amont de la signature du bail et de sanctionner les propriétaires louant
sans déclaration ou autorisation préalable, Malgré les actions menées jusqu‘alors, en lien étroit avec
ses partenaires, il manquait cet outil préventif car des situations restent inconnues des services.

Orientations politiques et sociales de la CAF du Nord dans le domaine de I'habitat privé

Le logement figure parmi les axes prioritaires d'intervention de la CAF du Nord. La Convention
d'Objectifs et de Gestion 2018-2022 renforce I'objectif de lutte contre la non-décence des logements
et l'insalubrité en engageant les CAF a poursuivre les actions en matigre de lutte contre I'habitat non
décent et a veiller 4 'application homogéne, sur le territoire, des dispositions de la loi ALUR incitant
les bailleurs a réaliser les travaux en cas de logement non décent, dans une dynamique partenariale.

Par défiiration n"x en date du xxx, la CA2C a décidé de mettre en place ces dispositifs sur les
secteurs prioritaires de son territoire en matiére de lutte cantre I'habitat indigne, en lien étroit avec
les communes concernées.

Convention Caf / CA2C 2|Page



fecture le 05/07/2021

Recu en préfecture le 05/07/2021

é en pré

Envoy

— —
- e

e
—

Affiché le

ID : 059-200030633-20210702-2021_62-DE

ILA ETE CONVENU ET ARRETE CE QU'IL SUIT

ARTICLE 1*' : OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention encadre les conditions de transmission, entre les parties dans le cadre de
leur mission d'intérét public, d'infarmations utiles a I'instruction des demandes d'ouverture de droit
par la CAF afin d'assurer I'effectivité des outils de lutte contre I'habitat indigne dans le respect des
exigences applicables aux échanges de données entre administrations.

Les administrations échangent entre elles toutes les informations ou données strictement
necessaires pour traiter une demande présentée par le public ou une déclaration transmise par celui
ci en application d'un texte législatif ou réglementaire. Les administrations destinataires de ces
informations ou données ne peuvent se voir opposer le secret professionnel dés lors qu'elles sont,
dans le cadre de leurs missions légales, habilitées a connaitre des informations ou des données ainsi
échangées (article L114-8 du Code des relations entre I'administration et le public). Cette habilitation
sera proposée au législateur ou au pouvoir réglementaire/** au terme de I'évaluation de
I'expérimentation si celle-ci démontre I'utilité de ces échanges.

ARTICLE 2 : NATURE ET MODALITE DE TRANSMISSION DES INFORMATIONS

Une administration chargée de traiter une demande ou une déclaration fait connaitre & la personne
concernée les informations ou données qui sont nécessaires a cette fin et celles gu'elle se procure
directement auprés d'autres administrations francaises, qui en sont a l'origine ou qui les détiennent
en vertu de leur mission. Le public est informé du droit d'accés et de rectification dont
chaque personne intéressée sur les informations et données mentionnées au présent article.

Conformément a la Délibération de la CNIL n"95-151 (21/11/95) : les divers formulaires utilisés par
les CAF doivent indiquer clairement les destinataires auxquels les renseignements déclarés seront
transmis a des fins de contréle dans le cadre de liaisons institutionnalisées. La CAF du Nord s'engage
iter auprés de la CNAF I'actualisation des mentions d’information utilisées au moment de la
collecte des informations a I'occasion des demandes d'aide au logement, de maniére a y ajouter les
Etablissements Publics de Coopération Intercommunale. La CAF s'engage a informer les demandeurs
des informations gu’elle se procure auprés de la CA2C.

La CA2C s'engage & remplir ses obligations d'information préalable du demandeur en termes
n des données : source des données que se procure la CA2C, transmission, destinataires
des données, drait d'accés, de rectification, d’opposition, de limitation et durée de conservation. Le
demandeur sera informé lors du dép6t de sa demande et dans le récépissé de sa demande.

Les échanges d'informations seront limités aux informations nécessaires a linstruction des
demandes et a la gestion des prestations dont bénéficient les personnes, Les données dont la CA2C
sera destinataire seront exclusivement celles nécessaires a la finalité du permis de louer pour les 28
£OMMuNes participant a I'expérimentation de I'APML / DML

Les données seront les suivantes : n° de I'allocataire, adresse du bien mis en location, nom et prénom
du propriétaire bailleur ainsi que son adresse postale, la date d’entrée dans les lieux du locataire.

La CAF transmettra ces données a la CA2C, a I'exclusion de toute autre information, sur une base
mensuelle.
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La CA2C se chargera d'identifier de maniére informatique et automatisée les adresses concernées
par le dispositif. La CA2C s'engage a supprimer automatiquement, a l'issue du recoupement
informatique, les adresses non concernées. La CA2C informera la CAF de tout manguement qu’elle
aura constaté aux obligations déclaratives ou d’APML. Les données des dossiers ayant fait I"objet
d’'un dépot de demande de permis de louer ou d’une déclaration de mise en location, seront
supprimées une fois le dossier déposé complet.

La transmission de données de la CA2C vers la CAF se fera en flux sécurisé.

La CAF et la CA2C se transmettront les données via I'espace collaboratif permis de louer dans un
dossier auquel seules la CA2C et la CAF auront accés et pour lequel seuls certains utilisateurs dament
habilités auront les droits d'accés et auront préalablement signé une charte de confidenti.

ARTICLE 3 : UTILISATION DES DONNEES ECHANGEES

Les informations recueillies par la CAF auprés de la CA2C dans le cadre de I'instruction des demandes
d'ouverture de droits lui permettront de vérifier que les bailleurs dont les logements sont soumis au
régime de la déclaration ou de l'autarisation préalable de mise en location se sont conformés & leurs
obligations, étant rappelé que la loi prévoit uniquement la transmission & la CAF des décisions de
refus d"APML.

Lorsqu’un manquement aura été signalé a la CAF (refus, défaut de d’APML ou de DML), la commune
sur le territoire de laquelle le logement concerné est situé effectuera ou fera effectuer un controle
de décence.

A l'issue de ce contrdle, la commune transmettra son rapport & la CAF qui statuera sur la demande
en application de la réglementation en matiére d’aide au logement et de considérations d'équité, de
sorte a ne pas pénaliser les locataires dans les conditions ci-aprés exposées.

3.1 Pour FAPML
3.1.1 Refus d’APML

L'article L635-6 du Code de la construction et de Fhabitation prévoit que la décision de refus d'une
demande d'autorisation est transmise a la caisse d'allocations familiales.

La CA2C se chargera de cette transmission et la CAF enregistrera les décisions dans la base de
données « LOTUS ».

Si le logement est concerné par une demande d‘aide au logement, la CAF fera application de la
procédure de conservation de I'aide au logement, prévue & larticle L542-2 du code de la sécurité
saciale, lorsque des infractions aux régles de décence auront été constatées a la suite du contrdle de
décence susvisé.

Lorsqu'une APML sera accordée aprés régularisation de la situation, la CA2C en informera la CAF.
3.1.2 Défaut de demande d’APML
En cas de défaut de demande d’APML, la CAF fera application de la procédure de « conservation de

I'aide au logement » prévue 2 l'article L542-2 du code de la sécurité sociale lorsque des infractions
aux régles de décence auront été constatées dans le logement.

Convention Caf / CA2C
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En revanche, le «simple » défaut de demande d'autorisation, non assorti d’'un constat de non-
décence, sera sans incidence sur les conditions d'ouverture et de versement de I'aide au logement.

3.2 Pour la DML

L'article L634-3 du code de la construction et de I'habitation 6™ alinéa prévoit que le bénéfice du
paiement en tiers payant des aides personnelles au logement est subordonné & la production du
récépissé de la déclaration de mise en location.

Lorsgque des infractions aux régles de décence auront été constatées dans le logement & la suite du
contrdle de décence susvisé, la CAF encourage 3 la transmission d’une fiche décence afin de protéger
le locataire et procédera a la conservation de e au logement » prévue a larticle |542-2 du code
de la sécurité sociale.

ARTICLE 4 : CONDITIONS D'UTILISATION DES DONNEES

Les échanges entre la CAF et la CA2C ont lieu dans le respect des exigences du Réglement Général sur
la Protection des Données 2016/679 du 27 avril 2016 et de la loi n* 78-17 du 6 janvier 1978 relative &
formatique, aux fichiers et aux libertés.

Pour protéger le contenu des données a caractére personnel, objets de ces échanges, la CAF et la
CA2C s'engagent notamment a :

- Prendre toutes précautions utiles afin de préserver la sécurité des informations et
notamment d’empécher gu’elles ne soient déformées, endommagées ou communiquées &
des personnes non autorisées, et notamment prendre toutes les mesures requises par
I'article 32 du RGDP.

- Ne pas utiliser ces données, documents et informations traitées a des fins autres que celles
spécifiées dans la présente convention.

- Prendre toutes mesures, notamment de sécurité matérielle, pour assurer la conservation des
données traitées tout au long de la durée de la présente convention.

- Informer les délégués 3 la protection des données des deux parties de toute réquisition ou
demande de communication des données personnelles confiées, par un tiers autorisg, sauf si
un texte [égal l'interdit.

- A notifier tout incident de sécurité impactant les données qu’il traite dans le cadre de la

présente convention. Cette notification intervient dans les plus brefs délais et, en tout état
de cause, dans un délai maximum de 48 heures ouvrables aprés en avoir eu connaissance,
aux coordonnées indiquées par la CA2C et la CAF.
Cette notification est accompagnée de toute information utile pour permettre au
responsable de traitement de qualifier I'incident de violation de données au sens de I'article
4.12 du RGDP et, si nécessaire, de notifier cette violation & F'autorité de contrdle compétente
au titre de |'article 33 du RGPD, voire de la communiquer aux personnes concernées au titre
d l'article 34 du RGPD.

Relais informatique et libertés de la CAF: Monsieur Vincent MARCAILLE,
vincent.marcaille@cafnord.cnafmail.fr, 03.27.71.35.83
Pélégué ala Protection des Données de la CA2C : indiquer coprdannées
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ARTICLE 5 : EVALUATION

Le dispositif prévu dans la présente convention fera I'objet d’une évaluation 3 I'issue du délai de
I'expérimentation de deux ans afin d'en mesurer I'efficacité et décider de son maintien ou de son
amélioration.

Les objectifs poursuivis et modalités de mise en ceuvre des échanges de données seront également
examinés dans le cadre du processus d'évaluation plus global du dispositif du permis de louer.

ARTICLE 6 : DELIBERATION ET SIGNATURE DE LA CONVENTION

La présente convention sera approuvée par une délibération de la CA2C et signée par les deux
parties.

ARTICLE 7 : ENTREE EN VIGUEUR ET DUREE DE LA CONVENTION

Les dispositions de la présente convention s‘appliquent & compter de sa date de notification aux
différentes parties prenantes jusqu’au 2 février 2023,

ARTICLE 8 : RESILIATION DE LA CONVENTION

En cas de non-respect par I'une ou l'autre partie des engagements respectifs inscrits dans la présente
convention, celle-ci pourra étre résiliée de plein droit par I'une ou I'autre partie 4 I'expiration d'un
délai de trois mois suivant I'envoi d'une lettre recommandée avec accusé de réception valant mise
en demeure de se conformer aux abligations contractuelles et restée infructueuse.

2 El DES UTIG

Les litiges susceptibles de naitre & l'occasion de la présente convention feront I'objet d'une
procédure de négociation amiable avant toute procédure cantentieuse.

es parties n‘arrivent & aucun réglement amiable du litige, celui-ci sera alors du ressort du Tribunal
Administratif de Lille.

Fait a Beauvois-en-Cambrésis, le xoaax

Pour la CA2ZC, Pour la CAF,

Président de la © é d'Agglomé Le Directeur
du Caudrésis et du Catésis

Serge SIMEON Luc GRARD
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CONVENTION ENTRE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU CAUDRESIS - CATESIS ET LA
COMMUNE DE CAUDRY POUR LA REAUSATION DE PRESTATIONS DE SERVICES DANS LE CADRE DE
LA MISE EN PLACE DU REGIME DE L'AUTORISATION PREALABLE DE MISE EN LOCATION : DISPOSITIF
LE PERMIS DE LOUER

Entre les soussignés :

La Communauté d'Agglomération du Caudrésis et du Catésis, Etablissement Public de Coopération
Intercommunale, sise Rue Victor Watremez - RD 643 - ZA le bout des dix neuf - 59157 BEAUVDIS-EN-
CIS, représentée par son Président, Serge SIMEON, agissant en application de la délibération du Conseil
communautaire n"2020-58 du 10 juillet 2020,

Désignée sous les termes « CA2C», d'une part,

Et

La Ville de Caudry, représentée par son Maire, Frédéric BRICOUT, agissant en application de la
délibération du Conseil municipal n"isx du sooooo,

Désignée ci-apres « la Ville » ou « le service instructeur de la Police Municipale », d’autre part,

IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

Pour améliorer I'habitat indigne et renforcer la lutte contre les marchands de sommeil, I3 loi du 24
mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénove, dite loi « ALUR » a créé le dispositif du
permis de louer, permettant aux Etablissements Publics 4 Coopération Intercommunale (EPCI)
compétent en matiére d'Habitat, de soumettre les propriétaires bailleurs aux régimes de I'Autorisation
Préalable de Mise en Location ou de Déclaration de Mise en Location.

Pour les collectivités concernées, I'objectif est de repérer les situations, prévenir le développement de
I'habitat indigne et de vérifier la qualité des logements mis en location sur le territoire,

C'est ainsi que la loi ALUR a inséré dans le code de la construction et de I'habitation, deux nouveaux
régimes qui viennent compléter les autils mis en place par notre EPCI : I Autorisation Préalable de Mise
en Location et la Déclaration de Mise en Location qui intervient aprés signature du bail.

La CA2C, compétente en matiére d'habitat, a décidé, par délibératian nxxxx en date du 2 juillet 2021,
la mise en ceuvre du dispositif du « permis de louer » et plus particulizrement du régime de
I'Autorisation Préalable de Mise en Location, et a délimité une zone dans laguelle la mise en location
d'un bien immaobilier sera soumise 3 cette autorisation préalable. Ladite délibération a précisé les
catégories et caractéristiques des logements concernés, a fixé la date d’entrée en vigueur du dispositif
au 2 féyriar 2022, le lieu et les modalités de dépdt du dossier. Pour les logements concernés, le régime
de ['Autorisation Préalable de Mise en Location conditionnera la conclusion d’un contrat de location &
I‘obtention d‘une autorisation préalable délivrée par le Président de la Communauté d’Agglomération.

Sont concernés les baux portant sur les locaux loués vides ou meublés constituant la résidence
principale du locataire. Ne sont pas concernés ni la reconduction du bail ni son renouvellement, ni la
conclusion d'un avenant au contrat.

Convention CA2C / Caudry 1|Page

Lorsque le logement est susceptible de porter atteinte 3 la sécurité des occupants et i la salubrité
publique, I'autorisation préalable de mise en location peut étre refusée ou soumise au respect de
certaines conditions. Ce refus doit &tre motivé et préciser la nature des travaux ou aménagements
prescrits, A défaut de notification d'une décision expresse dans le mois suivant le dépét de la demande
d’autorisation, le silence gardé par le Président de I'EPCI vaut autorisation, sans toutefols pouvoir étre
interprété comme une recannaissance de caractére décent ou digne du logement.

L'autorisation doit étre suivie d'une mise en location dans les deux ans de sa délivrance. A défaut, elle
devient cadugue.

La demande d'autorisation, qui doit &tre renouvelée 4 chaque nouvelle mise en location et jointe au
bail, comporte en annexe le dossier de diagnostics techniques de |'article 3-3 de Ia loi de 1989 et la
planche photographique.

En cas de mutation (a titre gratuit ou onéreux) du logement, une autorisation en cours de validité peut
étre transférée au nouveau propriétaire. Ce transfert prend effet & compter du dépdt par le nouveau
propriétaire, auprés de ['autorité compétente, d'une déclaration de transfert, sous réserve de l'accord
du bénéfi al de |"autorisation. La déclaration de transfert est établie conformément & un
formulaire dont e modéle est fixé par arrété du ministre chargé du logement et déposée selon des
modalités définies par I'autorité compétente mentionnée a I'article L 635-1.

Lorsque le préfet est informé gu’une personne a mis en location un logement sans avoir préalablement
déposé une demande d'autorisation, l'intéressé peut procéder 3 la régularisation de sa situation dans
le délai d'un mois.

Sans effet sur le bail dont bénéficie le locataire, le non-respect de ses obligations par le propriétaire
bailleur va pouveir entrainer une amende :

Mise en location | Nouveau défaut [ Mise en location
avec défaut de | de demande dans | malgré un refus
demande les 3ans

Désordres constitutifs d'un | 5000€ 15000€ 15000€

arrété de péril ou d'insalubrité

avec interdiction d'habiter

Désordres constitutifs d'un | 3000€ 12000€ 12000€

arrété de péril ou d'insalubrité

sans interdiction d'habiter ou

d'un arrété urgence

Désordres  au  Réglement | 1500€ 5000€ 5000€

Sanitaire Départemental

Pas de désordres constatés S00€ 2000€

Par ailleurs, compte-tenu de la volonté de Ia Ville de Caudry de lutter contre I'habitat indigne dans le
cadre de sa politique de revitalisation du centre-ville, 1l est proposé de confiel struction technique
du régime de I'Autorisation Préalable de Mise en Location (APML) au service instructeur de la Police
Municipale de la ville de Caudry (loi ELAN).

Linstruction technique comprend la prise de rendez-vous avec le propriétaire bailleur, la visite du
logement, I'élaboration d’un rapport de visite reprenant les éventuelles non-conformités au Code de
Ia Construction et de I'Habitation et du Réglement Sanitaire Départemental, I'éventuelle contre-visite
4 la suite de la réalisation des travaux.

Etant précisé que la convention de gestion n'entraine pas un transfert de compétence mais une
délégation de la gestion de I'instruction relative au permis de louer,

Par conséquent, il convient de fixer par la présente convention les modalités de la mission que la
Communauté d'Agglomération, entend confier a la Ville.

Convention CA2C / Caudry 2|Page
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CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QU'IL SUIT :

ARTICLE 1° : OBIET ET CONDITIONS GENERALES DE LA CONVENTION

Sur le fandement de I'article L5214-16-1 du Code Général des Collectivités Territoriales, et des articles
L635-1 et suivants du Code de la Construction et de I'Habitation, la CA2C confie 4 la Ville de Caudry
l'instruction technique du régime de I'Autorisation Préalable de Mise en Location, portant sur des biens
concernés, inclus dans le périmétre communal et dans la zone a autorisation, conformément a la
délibération du conseil communautaire n®xcacdu 2 juillet 2021, ci-annexée.

La présente convention a pour objet de définir les modalités de Iinstruction de ces demandes.

Il est expressément rappelé que la convention ne concerne que la seule instruction des demandes
d’autorisation préalable de mise en location. La décision prise a I'issue de I'instruction restant de la
compétence exclusive du Président de la CA2C.

ARTICLE 2 : CHAMP D'APPLICATION ET FONDEMENTS

La présente convention concerne I'instruction des demandes d‘autarisation préalable, définies aux
articles L 635-1 a L 635-11 et R 635-2 du code de la construction et de I'habitat, déposées dans le
périmetre défini par @élibération en date du 2 juillet 2021 ci-annexée.

ARTICLE 3 : DEFINITION OPERATIONNELLE DES MISSIONS

La demande d'autorisation est établie par le(s) propriétaire(s) bailleur(s) ou leur mandataire, qui
précise :

—  Pour un bailleur personne physique, son identité, son adresse et ses coordonnées ;

—  Pour un bailleur personne morale, sa dénomination ou sa raison sociale, sa forme juridique,
I'adresse de son siége social ainsi que la qualité du signataire de la déclaration ;

— Dans le cas ol le mandataire agit pour le compte du bailleur, le nom ou la raison sociale du
mandataire, son adresse ainsi que I'activité exercée, et, le cas échéant, le numéro et le
délivrance de la carte professionnell

~ lalocalisa
dans lequel

n et la consistance du logement et, le cas échéant, de I'immeuble
que la date de conclusion du contrat.

n, la désignal
est situgé,

La demande d‘autorisation de mise en location d'un logement situé dans la zane soumise 3
autorisation est formulée préalablement a la signature du bail, auprés du Président de la CA2C selon
les modalités suivantes :

]

~  Les dossiers pourront étre déposés physiguement au siége de la CA2C ou bien envayés par
courrier postal en LRAR : CA2C Service Habitat - Rue Victor Watremez - RD 643 - ZA le bout des
dix neuf - 59157 Beauvois-en Cambrésis ;

~  Les dossiers pourront &tre saisis en ligne (indiguer le lien : www...

Les informations a fournir au dossier de demande sont détaillées dans le décret n°0296 du 21
décembre 2016. La demande est établie conformément a un formulaire dont le modéle est fixé par
arrété du ministre chargé du logement (Cerfa n® 15652*01). Le dossier de diagnostic technicue prévu
a larticle 3-3 de la loi du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs est annexé a cette
demande.

La mise en location d'un logement situé dans un immeuble faisant 'objet d’un arrété d'insalubrité, de
peril, ou relfatif aux équipements communs des immeubles collectifs 4 usage d'habitation ne peut pas
étre autorisée. Si le logement est susceptible de porter atteinte a la sécurité des occupants et 3 la
salubrité publique, I'autorisation peut étre refusée ou soumise 3 conditions.

Convention CA2C / Caudry 3|Page

Le rejet est motivé et, sila décision en prescrit, elle précise la nature des travaux ou des aménagements
exigés. A défaut de notification expresse, le silence gardé un mois vaut autorisation tacite. Cette
derniére ne signifie pas reconnaissance du caractére décent ou digne du logement. Elle doit étre suivie
d’'une mise en location dans les deux ans, sous peine de caducité. L'autorisation est jointe
obligatoirement au bail. En cas de vente ou de donation du logement, I'autarisation en cours de va é
est transmise au nouveau propriétaire sur déclaration de transfert et accord du bénéi

La demande d"autorisation doit étre renouvelée a chaque nouvelle mise en location ou relocation.

Pour Fapplication de la présente convention, une mise en location, une relocation ou une nouvelle
mise en location sont définies comme étant la conclusion d’un contrat de location soumis 4 la loi du &
Juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs (baux d'habitation ou & usage mixte professionnel
et d'habitation), a 'exclusion de sa reconduction ou de son renouvellement ou de la conclusion d‘un
avenant a ce contrat.

ARTICLE 4 : OBLIGATIONS — REPARTITION DES MISSIONS

Le dossier de demande d'autorisation sera déposé en version papier au siége de la CA2C ou envoyé
par courrier postal en LRAR : CA2C Service Habitat - Rue Victor Watremez - RD 643 - ZA le bout des dix
neuf - 59157 Beauvois-en Cambrésis ou saisi directement en ligne (indiguer le lien : www.......).

Pour organiser et cadrer les missions de chacun, un schéma et une fiche de pracédure ci-annexés ont
été travaillés en concertation avec la CA2C, le service instructeur de la Ville de Caudry, la DDTM et la
Caf.

4.1 Obligations de la Ville de Caudry
Le service instructeur de la Police Municipale s'engage a réaliser les missions suivantes :

— Contacter par téléphone le demandeur pour convenir d'une date et d’'une heure de rendez-
vous pour effectuer Ia visite du logement ;

~  Confirmer le rendez-vous auprés du demandeur, de préférence par voie électronique plutot
que par voie postale ;

— Durant la visite, effectuer toutes les vérifications nécessaires sur site et compléter la fiche «
décense RSD » déployée par le Pole de Lutte contre I'Habitat Indigne du Nord ;

— Dresser une liste de travaux ou aménagements pour satisfaire aux exigences de sécurité et de
salubrité lorsque le logement est susceptible de porter atteinte & la sécurité des occupants et
a la salubrité publique ;

— Elaborer un procés-verbal reprenant les éventuelles non-conformités au Code de la
Construction et de I'Habitation et du Réglement Sanitaire Départemen

— Proposer et transmettre la décision a la CA2C a I'adresse courriel dédiée, maximum dix jours
avant la fin du délai d'instruction :

o Autorisation de mise en location si aucun désordre n'est constaté.

o Autorisation sous réserve de réaliser des travaux avant mise en location si des
désordres mineurs sont constatés. Le propriétaire disposera d‘un délai de 3 mois
maximum pour réaliser les travaux. Attention tant que les travaux ne sont pas réalisés,
le logement ne peut pas étre mis en location. Le demandeur devra fournir des
justificatifs de travaux et une contre-visite pourra étre organisée.

o Refus si des infractions sont susceptibles de porter atteinte 3 la sécurité etfou
salubrité. La proposition de rejet devra étre motivée et précisera la nature des travaux
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ou aménagements prescrits pour satisfaire aux exigences de la sécurité et de la
salubrité publique.

—  Pracéder a I'éventuelle contre-visite 3 la suite de la ré:

ation des travaux ;
- Participer au comité de contrdle et de suivi des arrétés trimestriel organisé par la CA2C ;

- Prendre toutes précautions utiles afin de préserver la sécurité des informations et notamment
d’empécher qu’elles ne soient déformées, endommagées ou communiquées & des personnes
non autorisées, et notamment prendre toutes les mesures requises par I'article 32 du RGDP;

— Ne pas utiliser ces données, documents et infarmations traitées a des fins autres que celles
spécifiées dans la présente conventian ;

- Prendre toutes mesures, notamment de sécurité matérielle, pour assurer la conservation des
données traitées tout au long de la durée de la présente convention ;

— Informer le délégué a la protection des données de toute réquisition ou demande de cammu-
nication des données personnelles confiées, par un tiers autorisé, sauf si un texte |légal l'inter:
dit;

— Anatifier tout incident de sécurité impactant les données qu'il traite dans le cadre de la pré:

sente convention. Cette notification intervient dans les plus brefs délais et, en tout état de
cause, dans un délai maximum de 48 heures ouvrables aprés en avoir u connaissance, aus
coordonnées indiquées par la CA2C et la commune.
Cette notification est accompagnée de toute information utile pour permettre au responsable
de traitement de qualifier I'incident de violation de données au sens de I'article 4.12 du RGDP
et, si nécessaire, de notifier cette violation a I'autorité de contréle compétente au titre de
I"article 33 du RGPD, voire de la communiquer aux personnes concernées au titre d Farticle 3
du RGPD.

Nonobstant I'article L 635-3, I'autarisation préalable de mise en location ne peut étre délivrée lorsque
immeuble dans lequel est situé le logement fait I'objet d’un arrété d'insalubrité, de péril ou relatif
aux €quipements communs des immeubles collectifs a usage principal d'habitation.
4.2 Obligations de la CA2C
Le service instructeur de la CA2C s’engage a réaliser les missions suivantes :

Phase de dépét de la demande :

—  Enregistrer le dépot des demandes d’autarisation et des demandes de transfert d’autorisation
en cours de validité sous 2 jours ;

Vérifier la complétude de la demande dans les 7 jours de la réception.

o Lorsque qu'une demande est incompléte, la CA2C indique au demandeur les piéces et
informations absentes et exigées par les textes législatifs et réglementaires en vigueur
{par courrier ou par courriel). Elle fixe un délai pour la réception de ces piéces et infor-
mations qui ne pourra étre supérieur a un mois a compter de la réception du courrier
de notification listant les pieces manquantes. A défaut, la demande sera rejetée ;

Affecter un numéro d’enregistrement au dossier ;

|

Mise en ligne sur la plateforme Esabora ;

Convention CA2C / Caudry

—  Remettre un récépissé / accusé de réception au demandeur dans un délai légal maximum de
7 jours (remis en main propres, courrier recommandé avec accusé de réception (LRAR) ou
courriel de confirmation). Le récépissé comportera les mentions suivantes :

o Ladate de réception de la demande ;

o Le numéra de dossier ;

o Ladésignation, I'adresse postale et, le cas échéant, électranique, ainsi que le numéro
de téléphone du service chargé du dossier ;

Les sanctions encourues en cas de défaut d’autorisation (article L 635-7 du CCH).

Phase de linstruction administrative et technigue du dossier :

— Contrdler le dossier de diagnostic technique, la planche photographique et préparer I"avis sur
base du dossier ;

- Envoyer le dossier complet au service instructeur de la Police Municipale de la commune dans
un délai compris entre 3 3 8 jours ;

— Réceptionner le procés-verbal et finaliser la décision basée sur la visite.

Phase de la décision :

Les propositions de décisions transmises par le service instructeur de la Police Municipale de la Ville
de Caudry conformément aux dispositions ci-avant, seront signées par le Président de la CA2C et trans-
mises au demandeur.

En cas de désaccord sur e contenu de la décision, le Président de la CA2C peut décider de ne pas suivre
la propasition de la Ville. Dans ce cas, la commune est déchargée de toute responsabilité lide & cette
décision.

Lors de la décision, le service Habitat de la CA2C doit :
- Notifier au demandeur la décision du Président (LRAR), en lui précisant que I'autorisation doit

étre jointe au contrat de bail, et que I'autorisation devient caduque s'il apparait qu’elle n'est
pas suivie d’'une mise en location dans un délai de deux ans suivant sa délivrance ;

— En cas de refus d’autorisation préalable de mise en location ou en cas de décision d’autorisa-
tion assortie de réserves, transmettre la décision a la Caf et a la DDTM ;

—  Préparer les courriers d'information préalable ainsi que les courriers de mise en demeure, pour
le compte de la DDTM qui les signera ;

~  Informer la commune de la transmission de la décision, et lui en adresser une copie ;

— Organiser trimestriellement un comité de controle et de suivi des arrétés. Ce comité exami-
nera notamment les mises en location malgré le refus ainsi que les constats de défaut de de-
mande.

— Prendre toutes précautions utiles afin de préserver la sécurité des informations et natamment
d'empécher qu’elles ne soient déformées, endommagées ou communiquées 3 des personnes
non autorisées, et notamment prendre toutes les mesures requises par |article 32 du RGDP.
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—  Ne pas utiliser ces données, documents et informatians traitées a des fins autres que celles
specifiées dans la présente convention.

—  Prendre toutes mesures, notamment de sécurité matérielle, pour assurer la conservation des
données traitées tout au long de la durée de la présente convention.

— Informer le délégué a la protection des données de toute réquisition ou demande de commu-
nication des données personnelles confiées, par un tiers autorisé, sauf si un texte légal Vinter-
dit.

- Anotifier tout incident de sécurité impactant les données qu'il traite dans le cadre de la pré-

sente convention. Cette notification intervient dans les plus brefs délais et, en tout état de
cause, dans un délai maximum de 48 heures ouvrables aprés en avoir eu connaissance, auy
coordonnée! uées par la CA2C et [a DDTM.
Cette notification est accompagnée de toute information utile pour parmettre au responsable
de traitement de qualifier lincident de violation de données au sens de |‘article 4.12 du RGDP
et, si nécessaire, de notifier cette violation a l'autorité de contréle compétente au titre de
Iarticle 33 du RGPD, voire de la communiguer aux personnes concernées au titre d I'article 34
tu RGPD.

ARTICLE 5 : MODALITES DE TRANSFERT DES PIECES ET DOSSIERS

- LaCA2Cinforme le service de la Police Municipale via I'adresse courriel dédiée aprés contrale
et validation du dossier, dans un délai compris entre 3 a 8 jours ;

— Leservice de la Police Municipale transmet la propaosition a la CA2C via I'adresse courriel dédig,
maximum dix jours avant la fin du délai d'instruction.

ARTICLE 6 : CLASSEMENT ARCHIVAGE
Le service de la Police Municipale et la CAZC classent et archivent, de maniére dématérialisée ou non,
chacune en ce qui la concerne, les piéces qu’elles détiennent et les actes relatifs & I'instruction et au

suivi des dossiers.

Les données sont sous ke couvert du statut de I'Agglomération. (CF. Article ? = Pratection des données
& caractere personnel).

ARTICLE 7 : MODALITES DE RECOURS — RESPONSABILITES

Pendant toute la durée de la présente convention, la commune assure, sous sa responsabilité, la bonne
exécution des prestations qui lui seront confiées.

En cas de désaccord sur le contenu de la décision, le Président de la CA2C peut décider de ne pas suivre
la proposition du service de la Palice Municipale. Dans ce cas, la commune est déchargée de toute

respansabilité liée a cette décision.

ARTICLE 8 : DUREE DE LA CONVENTION

La présente convention s'applique a campter du 2 février 2022, date en vigueur du dispositif dautori-
sation de louer, pour une durée d'un an tacitement reconductible telle que prévue par la délibgration
n*wex du conseil commupautaire du 2 juillet 2021,

ARTICLE 9 : CONDITIONS FINANCIERES

Les missions sont réalisées par le service de la Police Municipale a titre gratuit. Aucune indemnité de
quelque nature que ce soit ne pourra étre demandée a la CA2C au titre de cette convention de gestion.
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ARTICLE 10 : RESILIATION DE LA CONVENTION

En cas de non-respect par I'une ou |"autre partie des engagements respectifs inscrits dans la présente
convention, celle-ci pourra étre résiliée de plein droit par 'une ou l'autre partie & I'expiration d'un
délai de trais mois suivant 'envoi d’'une lettre recommandée avec accusé de réception valant mise en
demeure de se conformer aux obligations contractuelles et restée infructueuse.

ARTICLE 11 : REGLEMENT DES LITIGES

Les litiges susceptibles de naitre a I'occasion de la présente convention ferant 'objet d'une procédure
de négociation amiable avant toute procédure contentieuse.

Si les parties n'arrivent a aucun réglement amiable du litige, celui-ci sera alors du ressort du Tribunal

Administratif de Lille,

Les dispositions de la présente convention prennent effet 3 sa date de notification aux différentes
parties prenantes.

Fait a Beauvois-en-Cambrésis, [ xxxxxx

Pour la CA2C, Pour la Ville de Caudry,

Président de la C é d'Agglomérati Le Maire
du Caudrésis et du Catésis

Serge SIMEON Frederic BRICOUT
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CONVENTION ENTRE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU CAUDRESIS - CATESIS ET LA
COMMUNE DE LE CATEAU-CAMBRESIS POUR LA REALISATION DE PRESTATIONS DE SERVICES DANS
LE CADRE DE LA MISE EN PLACE DU REGIME DE L"AUTORISATION PREALABLE DE MISE EN
LOCATION : DISPOSITIF LE PERMIS DE LOUER

Entre les soussignés :

La Communauté d'Agglomération du Caudrésis et du Catésis, Etablissement Public de Coopération
Intercommunale, sise Rue Victor Watremez - RD 643 - ZA le bout des dix neuf - 59157 BEAUVOIS-EN-
CIS, représentée par son Président, Serge SIMEON, agissant en application de la délibération du Conseil
communautaire n*2020-58 du 10 juillet 2020,

Désignée sous les termes « CA2C », d'une part,

Et

La Ville de Le Cateau-Cambrésis, représentée par son Maire, Serge SIMEDN, agissant en application de
la délibération du Conseil municipal n"axx du ovoe,

Désignée ci-apres « la Ville » ou « e service instructeur de la Police Municipale », d'autre part,

IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT ;

rer I"habitat indigne et renforcer la lutte contre les marchands de sommeil, 1a loi du 24
mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové, dite loi « ALUR » a créé le dispositif du
permis de louer, permettant aux Etablissements Publics &4 Coopération Intercommunale (EPCI)
compétent en matiére d'Habitat, de soumettre les propriétaires bailleurs aux régimes de I'Autorisation
Préalable de Mise en Location ou de Déclaration de Mise en Location.

Pour les collectivités concernées, I'abjectif est de repérer les situations, prévenir le développement de
I'habitat indigne et de vérifier la qualité des logements mis en location sur le territoire.

C'est ainsi que la loi ALUR a inséré dans le code de la canstruction et de I'habitation, deux nouveaux
régimes qui viennent compléter les outils mis en place par notre EPCI utorisation Préalable de Mise
en Location et la Déclaration de Mise en Location qui intervient aprés signature du bail.

La CA2C, compétente en matiére d'habitat, a décidé, par deliberation n"oo en date du 2 juillet 2021,
la mise en ceuvre du dispositif du « permis de louer » et plus particulierement du régime de
I'Autorisation Préalable de Mise en Location, et a d té une zone dans laguelle la mise en location
d'un bien immobilier sera soumise a cette autorisation préalable. Ladite défibération a précisé les
catégories et caractéristiques des logements concernés, a fixé la date d'entrée en vigueur du dispositif
au 2 février 2122, le lieu et les modalités de dépdt du dossier. Pour les logements concernés, le régime
de I"Autorisation Préalable de Mise en Location conditionnera la conclusion d'un contrat de location a
I'obtention d'une autorisation préalable délivrée par le Président de la Communauté d’Agglomération.

Sont concernés les baux portant sur les locaux loués vides ou meublés constituant la résidence
principale du locataire. Ne sont pas concernés ni la reconduction du bail ni son renouvellement, ni la
conclusion d’un avenant au contrat.

Convention CA2C / Le Cateau-Cambrésis

Lorsque le logement est susceptible de porter atteinte a la sécurité des occupants et a la salubrité
jue, I'autorisation préalable de mise en location peut &tre refusée ou soumise au respect de
certaines conditions. Ce refus dolt &tre motivé et préciser 1a nature des travaux ou aménagements
prescrits. A défaut de notification d’une décision expresse dans le mols suivant le dépét de la demande
d'autorisation, le silence gardé par le Président de I'EPCI vaut autorisation, sans toutefois pouvoir étre
interprété comme une reconnaissance de caractére décent ou digre du logement,

L'autorisation doit étre suivie d’une mise en location dans les deux ans de sa délivrance, A défaut, elle
devient caduque.

La demande d’autorisation, qui doit étre renouvelée & chaque nouvelle mise en location et jointe au
bail, comporte en annexe le dossier de diagnostics techniques de I'article 3-3 de la loi de 1989 et la
planche photographique.

En cas de mutation (3 titre gratuit ou onéreux) du logement, une autorisation en cours de validité peut
étre transférée au nouveau propriétaire. Ce transfert prend effet & compter du dépét par le nouveau
propriétaire, auprés de 'autorité compétente, d'une déclaration de transfert, sous réserve de I'accord
du beénéficiaire initial de I'autorisation. La déclaration de transfert est établie conformément 4 un
formulaire dont le modéle est fixé par arrété du ministre chargé du logement et déposée selon des
modalités définies par Fautorité compétente mentionnée 3 I'article L 635-1,

Lorsque le préfet est informé qu’une personne a mis en location un logement sans avoir préalablement
déposé une di le d"; isation, I'i ¢ peut procéder a la régularisation de sa situation dans
le délai d'un mois.

Sans effet sur le bail dont bénéficie le locataire, le non-respect de ses obligations par le propriétaire
bailleur va pouvoir entrainer une amende :

Mise en location | Nouveau défaut | Mise en location
avec défaut de | de demande dans | malgré un refus
demande Jes 3ans

Désordres  constitutifs  d'un | 5000€ 15000 € 15000€

arrété de péril ou d'insalubrité

avec interdiction d'habiter

Désordres  constitutits  d'un | 3000€ 12000€ 12000 €

arrété de péril ou dinsalubrité

sans interdiction d'habiter ou

d'un arrité urgence

Désordres  au  Réglement | 1500 € 5000€ 5000€

Sanitaire Départemental

Pas de désordres constatés 500¢ 2000€

Par ailleurs, compte-tenu de la volonté de la Ville de Le Cateau-Cambrésis de lutter contre 'habitat
indigne dans le cadre de sa politique de revitalisation du centre-ville, il est proposé de confier
Vinstruction technique du régime de I'Autorisation Préalable de Mise en Location (APML) au service
instructeur de la Police Municipale de I ville de Le Cateau-Cambrésis (lof ELAN).

Uinstruction technique comprend la prise de rendez-vous avec le propriétaire bailleur, la visite du
logement, |'élaboration d’un rapport de visite reprenant les éventuelles nan-conformités au Code de
la Construction et de I'Habitation et du Réglement Sanitaire Dépar . I'éventuelle contre-visite
4 la suite de la réalisation des travaux.

Etant précisé que |a convention de gestion n‘entraine pas un transfert de compétence mais une
délégation de la gestion de I'instruction relative au permis de louer.

Par conséquent, il convient de fixer par |2 présente convention les madalités de la mission que la
Communauté d’Agglomération, entend confier & la V|
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CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QU'IL SUIT :

ARTICLE 1* : OBIET ET CONDITIONS GENERALES DE LA CONVENTION

Sur le fondement de I'article L5214-16-1 du Code Général des Collectivités Territoriales, et des articles
L635-1 et suivants du Code de la Construction et de I'Habitation, la CA2C confie 2 la Ville de Caudry
instruction technique du régime de I'Autorisation Préalable de Mise en Location, portant sur des biens
concernés, inclus dans le périmétre communal et dans la zone a autorisation, conformément a la
délibération du conseil communautaire n"xcx du 2 juillet 2021, ci-annexée.

La présente convention a pour objet de définir les modalités de l'instruction de ces demandes.

Il est expressément rappelé que la convention ne concerne que la seule instruction des demandes
d'autorisation préalable de mise en location. La décision prise & I'issue de I'instruction restant de la
compétence exclusive du Président de la CA2C.

ARTICLE 2 : CHAMP D'APPLICATION ET FONDEMENTS

La présente convention concerne Iinstruction des demandes d‘autorisation préalable, définies aux
articles L 635-1 & L 635-11 et R 635-2 du code de la construction et de I'habitat, déposées dans le
périmétre défini par déliberation en date du 2 juillet 2021 ci-annexée.

ARTICLE 3 : DEFINITION OPERATIONNELLE DES MISSIONS

La demande dautorisation est établie par le{s) propriétaire(s) b:
précise :

leur(s) ou leur mandataire, qui

—  Pour un bailleur personne physique, son identité, son adresse et ses coordonnées ;

Pour un bailleur personne morale, sa dénomination ou sa raison sociale, sa forme ju
I'adresse de son siége social ainsi que la qualité du signataire de la déclaration ;

— Dans le cas ol le mandataire agit pour le compte du bailleur, le nom ou la raison sociale du
mandataire, son adresse ainsi que |'activité exercée, et, le cas échéant, le numéro et le lieu de
délivrance de la carte professionnelle ;

— lalocalisation, la désignation et la consistance du logement et, le cas échéant, de I'immeuble
dans lequel il est situé, ainsi que la date de conclusion du contrat.

La demande d'autorisation de mise en location d'un logement situé dans la zone soumise
autorisation est formulée préalablement a la signature du bail, auprés du Président de la CA2C selon
les modalités suivantes :

— Les dossiers pourront étre déposés physiquement au siége de la CA2C ou bien envayés par
courrier postal en LRAR : CA2C Service Habitat - Rue Victor Watremez - RD 643 - ZA le bout des
dix neuf - 59157 Beauvois-en Cambrésis ;

s en ligne (indiguer Ie lien : www.......)

Les informations & fournir au dossier de demande sont détaillées dans le décret n"0296 du 21
décembre 2016. La demande est établie conformément & un formulaire dont le modéle est fixé par
arrété du ministre chargé du logement (Cerfa n® 15652*01). Le dossier de diagnostic technique prévu
4 l'article 3-3 de la loi du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs st annexé a cette
demande.

La mise en location d'un logement situé dans un immeuble faisant I'objet d’un arrété d'insalubrité, de
péril, ou relatif aux équipements communs des immeubles collectifs & usage d’habitation ne peut pas
étre autorisée. Si le logement est susceptible de porter atteinte 3 la sécurité des occupants et 3 la
salubrité publique, I'autorisation peut étre refusée ou soumise 4 conditions,

Convention CA2C / Le Cateau-Cambrésis 3|Page

Le rejet est motivé et, si la décision en prescrit, elle précise la nature des travaux ou des aménagements
exigés. A défaut de notification expresse, le silence gardé un mois vaut autorisation tacite. Cette
derniére ne signifie pas reconnaissance du caractére décent ou digne du logement. Elle doit étre suivie
d’'une mise en location dans les deux ans, sous peine de caducité. L'autorisation est jointe
obligatoirement au bail. En cas de vente ou de donation du logement, I"autorisation en cours de val
est transmise au nouveau propriétaire sur déclaration de transfert et accord du bénéficiaire initial.

La demande d’autorisation doit étre renouvelée 3 chaque nouvelle mise en location ou relocation.

Pour |'application de la présente convention, une mise en lacation, une relocation ou une nouvelle
mise en location sont définies comme étant la conclusion d’un contrat de location soumis a la loi du 6
juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs (baux d'habitation ou & usage mixte professionnel
et d’habitation), a I'exclusion de sa reconduction ou de son renouvellement ou de la conclusion d’un
avenant a ce contrat.

ARTICLE 4 : OBLIGATIONS — REPARTITION DES MISSIONS

Le dossier de demande d'autorisation sera déposé en version papier au siége de la CA2C ou envoyé
par courrier postal en LRAR : CA2C Service Habitat - Rue Victor Watremez - RD 643 - ZA |e bout des dix
neuf - 59157 Beauvois-en Cambrésis ou saisi directement en ligne (indiguer le lign : www.

Pour organiser et cadrer les missions de chacun, un schéma et une fiche de procédure ci-annexés ont
été travaillés en concertation avec la CA2C, le service instructeur de la Ville de Le Cateau-Cambrésis, la
DDTM et la Caf.

4.1 Obligations de la Ville de Le Cateau-Cambrésis
Le service instructeur de la Palice Municipale s‘engage a réaliser les missions suivantes :

Contacter par téléphone le demandeur pour convenir d’une date et d'une heure de rendez-
vaus paur effectuer la visite du logement ;

- Confirmer le rendez-vous auprés du demandeur, de préférence par voie électronique plutét
que par voie postale ;

- Durant la visite, effectuer toutes les vérifications nécessaires sur site et compléter la fiche «
décense RSD » déployée par le Pdle de Lutte contre I'Habitat Indigne du Nord ;

~  Dresser une liste de travaux ou aménagements pour satisfaire aux exigences de sécurité et de
salubrité lorsque le logement est susceptible de porter atteinte 3 la sécurité des occupants et
3 la salubrité publique ;

- FElaborer un procés-verbal reprenant les éventuelles non-conformités au Code de la
Construction et de |'Habitation et du Réglement Sanitaire Départemental ;

— Proposer et transmettre la décision a la CA2C a I'adresse courriel dédiée, maximum dix jours
avant la fin du délai d'instruction :

o Autorisation de mise en location si aucun désordre n'est constaté.

o Autorisation sous réserve de réaliser des travaux avant mise en location si des
désordres mineurs sont constatés, Le propriétaire disposera d'un délai de 3 mois
maximum pour réaliser les travaux. Attention tant que les travaux ne sont pas réalisés,
le logement ne peut pas étre mis en location. Le demandeur devra fournir des
justificatifs de travaux et une contre-visite pourra étre organisée.

Refus si des infractions sont susceptibles de porter atteinte 3 la sécurité et/ou
salubrité. La proposition de rejet devra étre motivée et précisera la nature des travaux
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ou aménagements prescrits pour satisfaire aux exigences de la sécurité et de la
salubrité publique.

~  Pracéder a I'éventuelle contre-visite a la suite de la réalisation des travaux ;
Participer au comité de contrdle et de suivi des arrétés trimestriel organisé par la CA2C ;

- Prendre toutes précautions utiles afin de préserver la sécurité des informations et notamment
d'empécher gu’elles ne soient déformées, endommagées ou communiquées a des personnes
non autorisées, et notamment prendre toutes les mesures requises par |'article 32 du RGDP ;

- Ne pas utiliser ces données, documents et infarmations traitées a des fins autres que celles
spécifides dans la présente convention ;

- Prendre toutes mesures, notamment de sécurité matérielle, pour assurer la conservation des
fonnées traitées tout au long de la durée de la présente convention ;

= Informer le délégué a la protection des données de toute réquisition ou demande de commu-
nication des données personnelles confiées, par un tiers autorisé, sauf si un texte légal Vinter-
dit;

- Anotifier tout incident de sécurité impactant les données qu'il traite dans le cadre de la pré-

sente convention. Cette notification intervient dans les plus brefs délais et, en tout état de
cause, dans un délai maximum de 48 heures ouvrables aprés en avoir eu connaissance, aux
coordonnées indiquées par la CA2C et la commune.
Cette notification est accompagnée de toute information utile pour permettre au responsable
de traitement de qualifier I'incident de violation de données au sens de |'article 4.12 du RGDP
&t, si nécessaire, de notifier cette violation a autorité de contréle compétente au titre de
I'article 33 du RGPD, vaire de la communiquer aux personnes concernées au titre d I'article 34
@u RGPD.

Nonobstant I‘article L 635-3, 'autorisation préalable de mise en location ne peut étre délivrée lorsque
mmeuble dans lequel est situé le logement fait I'objet d'un arrété d'insalubrité, de péril ou relatif
aux équipements communs des immeubles collectifs & usage principal d’habitation.

4.2 Obligations de la CA2C
Le service instructeur de la CA2C s’engage a réaliser les missions suivantes :
Phase de dép6t de la demande :

~  Enregistrer le dépot des demandes d'autorisation et des demandes de transfert d’autorisation
en cours de validité sous 2 jours ;

- Vérifier la complétude de la demande dans les 7 jours de la réception.

o Lorsque quune demande est incompléte, la CA2C indique au demandeur les
informations absentes et exigées par les textes législatifs et réglementaires en vigueur
(par courrier ou par courriel). Elle fixe un délai pour la réception de ces piéces et infor-
mations qui ne pourra &tre supérieur 3 un mois 3 compter de la réception du courrier
de notification listant les pigces manguantes. A défaut, la demande sera rejetée ;

- Affecter un numéro d'enregistrement au dossier ;

~ Mise en ligne sur la plateforme Esabora ;
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—  Remettre un récépissé / accusé de réception au demandeur dans un délai légal maximum de
7 jours (remis en main propres, courrier recommandé avec accusé de réception (LRAR) ou
courriel de confirmation). Le récépissé comportera les mentions suivantes :

o Ladate de réception de la demande ;

> Le numéro de dossier ;

o La désignation, I'adresse postale et, le cas échéant, électranique, ainsi que le numéra
de téléphone du service chargé du dossier ;

o Lessanctions encourues en cas de défaut d'autorisation (article L 635-7 du CCH).
Phase de 'instruction administrative et technigue du dossier :

— Contréler le dossier de diagnostic technique, la planche photographique et préparer I'avis sur
base du dossier ;

—  Envoyer le dossier complet au service instructeur de la Police Municipale de la commune dans
un délai compris entre 3 4 8 jours ;

- Réceptionner le procés-verbal et finaliser la décision basée sur la visite.

Phase de la décision :

Les propositions de décisions transmises par le service
de Le Cateau-Cambrésis conformément aux dispositions
CA2C et transmises au demandeur.

structeur de la Police Municipale de la Ville
avant, seront signées par le Président de la

En cas de désaccord sur le contenu de la décision, le Président de la CA2C peut décider de ne pas suivre
la proposition de la Ville. Dans ce cas, la commune est déchargée de toute responsabilité liée 4 cette
décision.

Lors de la décision, le service Habitat de la CA2C doit :
—  Notifier au demandeur la décision du Président {LRAR), en lui précisant que I'autorisation doit
étre jointe au contrat de bail, et que I'autorisation devient caduque s'il apparait quelle n"est

pas suivie d'une mise en location dans un délai de deux ans suivant sa délivrance ;

—  En cas de refus d'autorisation préalable de mise en location ou en cas de décision d*autorisa-
tion assortie de réserves, transmettre la décision 4 la Caf et 3 la DDTM ;

—  Préparer les courriers d'information préalable ainsi que les courriers de mise en demeure, pour
le compte de la DDTM qui les signera ;

- Informer la commune de la transmission de la déci

n, et lui en adresser une copie ;

—  Organiser trimestriellement un comité de contréle et de suivi des arrétés. Ce comité exami-
nera notamment les mises en location malgré le refus ainsi que les constats de défaut de de-
mande.

—  Prendre toutes précautions utiles afin de préserver la sécurité des informations et notamment
d'empécher qu’elles ne soient déformées, endommagées ou communiquées 4 des personnes
non autorisées, et notamment prendre toutes les mesures requises par I'article 32 du RGDP.
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- Ne pas utiliser ces données, documents et informations traitées a des fins autres que celles
specifiées dans la présente convention.

~  Prendre toutes mesures, notamment de sécurité matérielle, pour assurer la canservation des
données traitées tout au long de la durée de la présente convention.

— Informer le délégué a la protection des données de toute réquisition ou demande de commu-
nication des données personnelles confiées, par un tiers autorisé, sauf si un texte légal 'inter-
dit.

- A notifier tout incident de sécurité impactant les données qu'il traite dans le cadre de la prés

sente convention. Cette notification intervient dans les plus brefs délais et, en tout état de
cause, dans un délai maximum de 48 heures ouvrables aprés en avoir eu connaissance, aus
‘coordonnées indiquées par la CA2C et la DDTM.
Cette notification est accompagnée de toute information utile pour permettre au responsable
de traitement de qualifier I'incident de violation de données au sens de I'article 4.12 du RGDP
et, si nécessaire, de notifier cette violation a I'autorité de controle compétente au
I'article 33 du RGPD, voire de la communiquer aux personnes concernées au titre d Farticle 34
du RGPD.

ARTICLE 5 : MODALITES DE TRANSFERT DES PIECES ET DOSSIERS

- LaCA2Cinforme le service de la Police Municipale via I'adresse courriel dédiée aprés controle
et validation du dossier, dans un délai compris entre 3 3 8 jours ;

- Leservice dela Police Municipale transmet la propasition a la CA2C via I'adresse courriel dédié,
maximum dix jours avant la fin du délai d’instruction.

ARTICLE 6 : CLASSEMENT ARCHIVAGE

chacune en ce g
suivi des dossiers.

Les données sont sous I8 couvert du statut de I'Agglomération. (Cf. Article ? = Pratection des données
 caraclére personnel).

ARTICLE 7 : MODALITES DE RECOURS — RESPONSABILITES

Pendant toute la durée de la présente convention, la commune assure, sous sa responsal
exécution des prestations qui lui seront confiées.

té, labonne

En cas de désaccord sur le contenu de fa déci
la proposition du service de la Police Mui
responsabilité liée a cette décision.

n, le Président de la CA2C peut décider de ne pas suivre
ale. Dans ce cas, la commune est déchargée de toute

ARTICLE 8 : DUREE DE LA CONVENTION

La présente convention s"applique a comnpter du 2 février 2022, date en vigueur du dispositif dautori-
sation de louer, pour une durée d'un an tacitement reconductible telle que prévue par la 8glibération
A"k du conseil communautaire du 2 juillet 2021,

ARTICLE 9 : CONDITIONS FINANCIERES

Les ons sont réalisées par le service de la Police Mui ale 3 titre gratuit. Aucune indemnité de
quelque nature que ce soit ne pourra étre demandée a la CA2C au titre de cette convention de gestion.
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ARTICLE 10 : RESILIATION DE LA CONVENTION

En cas de non-respect par I'une ou l'autre partie des engagements respectifs inscrits dans la présente
convention, celle-ci pourra étre résiliée de plein droit par I'une ou l‘autre partie 3 I'expiration d’un
délai de trois mois suivant I'envoi d'une lettre recommandée avec accusé de réception valant mise en
demeure de se conformer aux obligations contractuelles et restée infructueuse.

ARTICLE 11 : REGLEMENT DES LITIGES

iges susceptibles de naitre a I'occasion de la présente convention feront |'objet d'une procédure
de négaciation amiable avant toute procédure contentieuse.

Si les parties n"arrivent a aucun réglement amiable du litige, celui-ci sera alors du ressort du Tribunal
Administratif de Lille.

Les dispositions de la présente convention prennent effet a sa date de notification aux différentes
parties prenantes.

Fait & Beauvolis-en-Cambrésis, |e xxooux

Pour la CA2C, Pour I3 Ville de Le Cateau-Cambrésis,
Président de la C é d'Aggl Le Maire
du Caudrésis et du Catésis
Serge SIMEON Serge SIMEON
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